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Uchwata Nr_XXX/AZ?/O'(
Rady Gminy w Osiecku
z dnia 2/:.26: 2004 roku

w sprawie okres$lenia gléwnych kierunkéw polityki przestrzennej Gminy Osieck

oraz zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego

Gminy Osieck

Dziatajgc na podstawie art. 26 oraz nawigzujgc do art. 6 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca
1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 15z 1999 r.
poz. 139 z pdzniejszymi zmianami) w zwigzku z art. 18 ust.2 pkt. 5 ustawy
0 samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 13 z 1996 roku, poz. 74, oraz
zmiany Dz. U. Nr 162 z 1998 r. poz. 1126) i w zwigzku z uchwatg wtasng Nr [X/33/99
Rady Gminy w Osiecku z dnia 27 kwietnia 1999 r. o przystgpieniu do sporzadzenia
zmiany w/w planu

1.

Rada Gminy w Osiecku
uchwala, co nastepuje:

§ 1

Polityke przestrzenng samorzadu lokalnego obejmujgca uwarunkowania rozwoju
gminy oraz kierunki jej zagospodarowania zawarte w CZESCI | niniejszej uchwaty
,GLOWNE KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY OSIECK’.

. Zmiang miejscowego planu ogdinego zagospodarowania przestrzennego gminy

Osieck, przyjetego Uchwalg Rady Gminy w Osiecku NrVI/39/90 z dnia 26
pazdziernika 1990 roku, ogtoszonego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Siedleckiego Nr 2, poz. 24 z 1991 roku, zmienionego Uchwatami Rady Gminy w
Osiecku: Nr XXXV/163/94 z dnia 24 stycznia 1994 roku, ogtoszong w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Siedleckiego Nr 1 poz. 10 z 1994 roku oraz
NrV1/31/94 z dnia 3 grudnia 1994 roku, ogtoszong w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Siedleckiego Nr 13, poz. 175 z 1994 roku, zawarta w CZESCI |l
niniejszej uchwaty ,ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU OGOLNEGO
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OSIECK”.




3. Ustalenia zawarte w CZESCI | niniejszej uchwaty zgodnie z art. 6 ust. 7 Ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym nie sg przepisem gminnym i nie stanowig
podstawy do wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania

terenu.

CZESC |
GLOWNE KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY OSIECK

ROZDZIAL |

Uwarunkowania rozwoju

§2

Za podstawowe uwarunkowania rozwoju gminy uznaje sie:
1. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu $rodowiska przyrodniczego i kulturowego,
preferujace gtéwnie funkcje ochronna,

Decydujgcymi elementami systemu przyrodniczego, obejmujgcymi

najwartosciowsze obszary gminy, chronione przed procesami urbanizacyjnymi,

na ktorych dziataino$¢ powinna zmierzaé do zachowania stanu naturalnego
srodowiska wedlug zasad ustalanych w obowigzujgcych przepisach prawnych,
naleza;

a) lasy — potozone na terenie Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zaliczane do obszardw
weztowych o znaczeniu miedzynarodowym. Sg to obszary obejmujgce tereny,
na ktérych zachowaly sie wartoéciowe, w stanie zblizonym do naturainego,
zbiorowiska i gatunki specyficzne dla tej strefy oraz krajobrazy ekologiczne.
Kierunki zagospodarowania przestrzennego na tym obszarze wynikajg wiec
Z ustalen zawartych w Rozporzadzeniu Nr 38a Wojewody Mazowieckiego
zdnia 24 stycznia 2001 roku w sprawie utworzenia Mazowieckiego Parku
Krajobrazowego im. Czestawa taszka (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Mazowieckiego Nr 13, poz. 118).

b) chronione obiekty przyrodnicze — rezerwat przyrody ,Szerokie Bagno’,
czgsciowo rezerwat torfowiskowy, oraz 2 pomniki przyrody, ktérymi sg deby
szyputkowe we wsi Gorki i Sobienki, objete ochrong Konserwatora Przyrody.
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c) wody — rzeka Befch, przeplywajaca przez $rodkowa czes$é obszaru gminy

f)

Osieck, taczaca sie przez Kanal Warszawicki z rzekg Wista, petni funkcje
korytarza ekologicznego, odgrywajacego wazng role w utrzymaniu
przestrzennej ciggtosci obszaréw aktywnych biologicznie. Rzeka ta wraz
z licznymi ciekami wodnymi, bedgcymi doptywami rzeki Belch i rozlegtymi
terenami podmoktymi podlega ochronie przyrodniczej i stanowi bariere dla
procesow urbanizacyjnych.

tereny dolin rzecznych - na terenach tzw. zalewowych wielkg wodg
(narazonych na ewentualne niebezpieczenstwo powodzi) zabrania sie
wznoszenia obiektow budowlanych, skladowania materiatdw, zmieniania
uksztattowania powierzchni gruntu oraz innych robét mogacych utrudniaé
ochrong tych obszaréw przed powodzig (zgodnie z ustawg z dnia
24 pazdziernika 1974 roku — prawo wodne, zmienione ustawg z dnia
25 kwietnia 1997 roku, Dz. U. Nr 47, poz. 293).

gleby chronione Il i IV klasy bonitacyjnej oraz gleby pochodzenia
organicznego. Gleby te zajmujg ponad 20 % gruntéw ornych gminy
i wystepujg gtéwnie we wsiach: Augustéwka, Grabianka, Koscieliska Nowe,
Osieck i Stare Koscieliska.

obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow podlegajg zainteresowaniom konserwatorskim.
Wszystkie prace budowlane, remontowe, modernizacyjne zwigzane

z zabytkowym uktadem urbanistycznym Iub zabytkowymi obiektami wymagajg
uzgodnien konserwatorskich.

. Uwarunkowania wynikajace z potozenia gminy Osieck w regionie oraz stanu

zainwestowania, preferujace funkcje inwestycyjno-gospodarcza;

a)

b)

gmina potozona w powiecie otwockim woj. mazowieckiego, pozostaje

w zasiggu oddziatywania stolecznej funkgji aglomeracji warszawskiej.

Wykazuje najwieksze cigzenie do dwoch miast najblizej potozonych -

Otwocka (siedziba powiatu) oraz Garwolina odlegtego o0 16 km.

gmina posiada korzystne potgczenia komunikacyjne:

- linig kolejowg Warszawa — Deblin w kierunkach pétnoc — potudnie, oraz
linia kolejowg Skierniewice — tukdéw ze stacjg kolejowg i bocznicg
towarowg w Osiecku,

- drogowym uktadem komunikacyjnym taczacym obszar gminy z najblizszym
regionem oraz krajem.
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Najkorzystniejsze potaczenia drogowe posiada Osieck jako wie$ gminna.
Istniejaca sie¢ komunikacyjna pozwala na witasciwg obstuge mieszkancow
gminy a takze bardzo korzystne potaczenia zewnetrzne. Znaczenie uktadu
komunikacyjnego jest szczegdlnie istotne w tym regionie i znajduje
odzwierciedlenie w rozwoju sieci osadniczej, gtéwnie widoczne wzdtuz trasy
kolejowej w kierunku pétnocnym — do Warszawy.

Wzdtuz tras komunikacyjnych powstaty najwieksze miejscowosci i wykazujg
one silniejsze tendencje rozwojowe.

dotychczasowe procesy demograficzne wskazujg na spadek liczby
mieszkancoéw gminy, ktérego tempo w ostatnich latach maleje; pozwala to
oczekiwac pewnej stabilizacji ludnosci (co zalezeé bedzie od przyszitych
wskaznikéw przyrostu naturalnego oraz salda migracji).

Liczba mieszkancow, wynoszaca w 1999 roku 3.857 0sob, byta wyzsza od
prognoz  zaktadanych w obowigzujagcym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Osieck opracowanym w 1990 roku. Plan ten
przewidywat zmniejszenie liczby ludno$ci do 3.390 oséb w 2000 roku.

ROZDZIAL I

Kierunki polityki przestrzennej gminy Osieck

§3

Rozwdj gtéwnych funkcii

. Uktad funkcjonalno-przestrzenny gminy oraz mozliwosci dalszego jej rozwoju
oparte sg o:

istniejgce kompleksy le$ne zaréwno na terenie gminy Osieck jak w jgj
sgsiedztwie (ktérych cze$é posiada range parkdéw krajobrazowych),
~Zzamykajgce” generalnie tereny zainwestowane i jednoczesnie wyznaczajg
dalsze przestrzenne mozliwosci rozwoju,

sieC hydrograficzng — cieki wodne i tereny podmokte, zajmujgce znaczne
tereny niezalesione, a réwniez ograniczajgce mozliwosci urbanizacji,

uktad komunikacyjny sprzyjajacy rozwojowi osadnictwa, ktéremu zawsze
towarzyszyty najintensywniejsze procesy urbanizacyjne (cigg zespotow
miejskich, na trasie linii kolejowej Warszawa — Deblin).
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2. Dlatego gtéwng przestankg do sformutowania polityki przestrzennej gminy jest jej
pofozenie, warunki $rodowiska przyrodniczego, stan zagospodarowania oraz’
rysujgce sig¢ tendencje zwigzane z ogodlnokrajowymi potrzebami i dziataniami

gospodarczymi.

3. Na tej podstawie okreslone zostaly funkcje, ktére na obszarze gminy Osieck

znajdujg uzasadnienie ich rozwoju.

¢ rolnictwo
Rolnictwo gminy Osieck, charakteryzujgce sie przecietnym standardem rozwoju
i przecietnymi warunkami przyrodniczymi dla produkcji rolniczej, jest i w najblizszym
okresie pozostanie podstawowym dziatem gospodarki w gminie.
Dla realizacji tej funkcji wskazane jest wprowadzenie pewnych zmian w produkgiji
i organizacji rolnictwa, dostosowujac je do aktualnych potrzeb spotecznych
(zapotrzebowanie na zdrowa zywno$é) oraz mozliwosci produkcyjno-handlowych
(miejski rynek zbytu), a takze rozszerzajgc dziatainosé na obstuge rolnictwa.
Podniesienie znaczenia i roli rolnictwa moze nastapic intensyfikujgac produkcje, ktora
moze rozwijac sie poprzez:
- bardziej racjonalne wykorzystanie uzytkéw rolnych,
- zmiane struktury produkcji rolnej z ogélnotowarowej na specjalistycznag,
- zwigkszenie produkcji zwierzecej gtéwnie bydta mlecznego oraz trzody chlewnej z
ukierunkowaniem na zaopatrzenie sagsiednich osrodkéw miejskich,
- przebudowe struktury agramej, tworzac wieksze gospodarstwa indywidualne,
- likwidacje¢ rozdrobnionych gruntéw poprzez scalenia w Gorkach, Wojtowiznie,
Rudniku, Pogorzeli,
- tworzenie niewielkiej bazy przetworczej,
- inwestycje melioracyjne uzytkéw roinych, gtéwnie w rejonach dobrych gleb (wsie
Osieck, Grabianka, Augustowka, Nowe Koscieliska).
Rozwdj rolnictwa ekologicznego, zwlaszcza na terenie parku krajobrazowego moze
by¢ produkcjg ekonomiczna.

* lasy i rekreacja
Potozenie gminy w otoczeniu kompleksow leSnych, o wysokim wskazniku
lesistosci, stabych glebach sprzyjajg rozszerzaniu terenow zalesianych.

Nalezy wiec dazy¢ do zwiekszenia zakresu zalesier: i zadrzewier oraz ograniczenia
gospodarczej eksploatacji lasow.
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Nalezy wyznaczy¢ w planie zagospodarowania przestrzennego gminy kompleksy
gruntdw ornych, igk i pastwisk o niskiej klasie bonitacyjnej gruntéw, uzytkéw
odtogujacych - przewidzianych do zalesien i zadrzewien.

Wykorzystanie nieuzytkow i gruntéw o najubozszych klasach bonitacyjnych wptynie
na intensywniejsze wykorzystywanie gruntéw poprzez wzbogacanie terenow
zielonych, a tym samym podniesienie atrakcyjnosci gminy dla innych celdw.

Wysoki stopiert lesistosci, wysoki udziat laséw panstwowych o korzystnych
siedliskach (drzewostan 40-50 letni), mozliwo$¢ dalszych dolesien oraz sgsiedztwo
terenow lesnych z wodami (nawet niewielkimi) stwarza korzystne warunki dla
rozwoju  funkcji  rekreacyjno-wypoczynkowej, szczegdlnie dla wypoczynku
rozproszonego.

e budownictwo

- Istniejaca sie¢ osadnicza, wkomponowana w bogate tereny lesne oraz liczne
cho¢ niewielkie cieki wodne tworzy atrakcyjne miejsce zamieszkania. Funkcja
mieszkaniowa na terenie gminy moze wiec budzié zainteresowanie.

Polozenie gminy Osieck w zasiegu oddziatywania aglomeracji warszawskiej,
ktorej czes¢ mieszkancow, w wiekszosci zamoznej, chetnie przenosi miejsce
zamieszkania do spokojnych a jednoczesnie atrakcyjnych i niezbyt odlegtych
miejscowosci, sprzyja rozwojowi budownictwa mieszkaniowego.

Dla takiej grupy ludnosci wyznaczy¢ nalezy tereny mieszkaniowe dla zabudowy
rezydencjonalnej oraz rekreacyjne;j.

— Rolnictwo na terenie gminy Osieck jest funkcjg powoli tracgcg dotychczasowe

znaczenie. Brak rynkow zbytu dla produktéw rolnych, starzejacq sie ludnosé
wiejska, brak zainteresowania i motywéw wéréd mitodziezy do pozostawania na
wsi powoduje ograniczanie produkgcji rolne;j.

Dlatego wskazane jest szukanie rozwigzarh i mozliwosci dla rozwoju innych
nierolniczych form dziatalnoéci aktywizujgcych zycie gospodarcze gminy.

Osieck jest miejscowoscig najlepiej wyposazong w ustugi, potozony wzdiuz linii
kolejowej, oraz korzystnym uktadzie drogowym, posiada wiec najlepsze warunki

dla zlokalizowania tu przysztych terenéw dziatalnosci gospodarczej.

¢ infrastruktura techniczna

— Dla realizacji przyszlych funkcji gminy oraz funkcji ochronnej zwigzane;

z funkcjonowaniem parku krajobrazowego niezbedne jest wypcsazenie gminy w

6
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sieC infrastruktury technicznej, petne zwodociggowanie i skanalizowanie oraz
przeprowadzenie gazociggu. Zadanie to podniesie warto$é i atrakcyjno$é terendw
gminy dla rozwoju budownictwa.

- Przebudowa istniejacej sieci energetycznej $redniego i niskiego napiecia —
usytuowanie nowych stacji transformatorowych na terenach wyznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz zabudowe rekreacyjna.

— Uktad komunikacyjny nawiazywa¢ bedzie do stanu istniejacego, zaktadajgc ich
ewentualng modernizacjg w zakresie nawierzchni i parametrow.

~ Zmiany w rozwoju sieci drogowej dotyczyé beds przebiegu nowych odcinkéw

gtownie w rejonach zwigzanych z koncentracjg nowej zabudowy.

Wszystkie te dziatania zwiekszg rowniez mozliwosci rozwoju réznych form

dziatalnosci gospodarczej, przyciagajac tym samym réznych inwestorow.

§4

Podstawowe zadania realizacji polityki przestrzennej
1. Podstawowe kierunki polityki przestrzennej na terenie gminy prowadzg do:
 osiggniecia celéw ekologicznych — gwarantujgcych istnienie i funkcjonowanie
trwatego  uzytkowania zasobdw  $rodowiska przyrodniczego  oraz
zabezpieczeniu utrzymania réwnowagi ekologiczne;j,
» osiggnigcia celdw gospodarczych i spotecznych - zmierzajgcych do
podniesienia jakosci zycia mieszkancéw poprzez zabezpieczenie réwnowagi
ekologicznej, racjonalng gospodarke zasobami przyrody, rozwéj gospodarczy

wskazany i dopuszczalny na terenach objetych ochrong zgodnie z przepisami
szczegdblnymi.

2. Gtoéwne kierunki dziatania w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Osieck to:

* adaptacja — obejmuje tereny zainwestowane, na ktérych dopuszcza sie
modernizacje, przebudowe, rozbudowe, uzupeinianie nowg zabudowg oraz
powigkszaniem terenéw zabudowy wzdiuz ciggow komunikacyjnych
0 rozpoczetych procesach budowlanych,

ochrona - to przede wszystkim zachowanie przed procesami urbanizacyjnymi
gtéwnie obszaréw chronionych (przepisami szczegolnymi) jak park

krajobrazowy, dna dolin ciekéw wodnych jako ciggi ekologiczne, terendéw




rolnych przede wszystkim z glebami klas Il, Ill, IV oraz organicznymi, tereny
zmeliorowane oraz wszelkie tereny zielone jak cmentarze, zieler $rodpolna
ilesSna, a takze obiekty zabytkowe wpisane do rejestru Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Na terenie Mazowieckiego Parku Krajobrazowego obowigzujg zakazy
wynikajace z Rozporzadzenia Nr 38a Wojewody Mazowieckiego z dnia 24
stycznia 2001 roku (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 13,
poz. 118).

rozwoj przestrzenny — obejmuje tereny pétnocno-zachodniej i $rodkowe;j

czgsci gminy, na ktérych wyznaczono tereny budownictwa mieszkaniowego

wraz z infrastrukturg spoteczng, techniczna, a takze nieucigzliwymi ustugami
oraz dziatalnosci gospodarcze;.

e Osieck — tereny budownictwa mieszkaniowego oraz ustugowego w
potudniowo-wschodniej czeéci wzdtuz drogi do Pilawy oraz w péinocne;
czgsci wsi gminy, gdzie granica urbanizacji zamknieta jest linig PKP.

— tereny dziatalno$ci gospodarczej wyznaczono w pdinocno-zachodnim

rejonie Osiecka w nawigzaniu do istniejgcego tu przystanku kolejowego.

» Augustowka - wyznaczone tereny budownictwa mieszkaniowego

wzmianach planu  zagospodarowania przestrzennego (Uchwata
nr VI/31/94 z dnia 3 grudnia 1994 r.) proponowane sq do powigkszenia
w kierunku pétnocno-wschodnim.

Wie$ Augustowka jest drugg co do wielkosci wsig w gminie Osieck,
o bardzo korzystnym potozeniu przy linii kolejowej oraz drogach gminnych,
niewielkim znaczeniu rolnictwa, co zwigksza zainteresowanie rozwojem
budownictwa mieszkaniowego dla ludnosci miejskiej (Warszawa -—
Otwock). Rozwéj funkcji mieszkaniowej w Augustowce jest kontynuacjg
rozwoju sieci osadniczej uksztattowanej od Warszawy w kierunku
potudniowym wzdiuz biegngcej tu linii kolejowej.

* Dodatkowo jako osrodki wspomagajace Osieck i Augustowke wyznaczono

zespoly budownictwa mieszkanicwego o charakterze letniskowo-

rezydencjalnym:

— Rudnik wzdtuz drogi taczace] Grabianke i Gérki i cieku wodnego
bedacego doptywem rz. Beich,




— Czarnowiec — Lipiny wzdiuz drogi laczacej obydwie miejscowosci
w sgsiedztwie duzego kompleksu lesnego,

— Natolin, Stare Koscieliska, Nowe Kos$cieliska — funkcje mieszkalno-
rekreacyjne, zabudowa rekreacyjna, indywidualna oraz ustugi zwigzane

z obstugg wypoczynku przywodnego i turystyki.

CZESC i

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU OGOLNEGO
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OSIECK

ROZDZIAL |

Ustalenia ogéine

§5

1. Zmiany planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 2 niniejszej uchwaty zwana dalej zmiang
obejmuje obszar gminy w jej granicach administracyjnych i przedstawiona zostata
w trzech czgsciach dla rejonéw oznaczonych literami A% ,B” i, C

2. Granice rejonéw, o ktdrych mowa w ust. 1 wyznaczajg;

» REJON ,A” : od potudnia — pétnocna granica terenéw PKP, od zachodu,

potnocy i potudniowego-wschodu — granica gminy;

e REJON ,B” : od pétnocy — potudniowa granica terenéw PKP, od zachodu
czesciowo potudnia i wschodu — granica gminy, od potudnia —
potudniowa granica obrebu geodezyjnego Gorki-Woajtowizna;

e REJON ,C” : od poétnocy — granica miedzy obrebami geodezyjnymi Gorki-
Wojtowizna i Czarnowiec, od potudnia i wschodu — granica gminy.

3. Ustalenia zmian planu dotyczacych funkcji | przeznaczenia terenéw odniesiono
do rejondw, o ktérych mowa w ust. 1 i ust. 2, na ktére podzielono obszar gminy

i pokazano na rysunku planu w skali 1:5.000, stanowigcym zatacznik Nr 1 do

niniejszej uchwaty.

4. Szczegotowe granice dziatania planu wyznaczono na rysunku planu w skali

1:5.000 podzielonym na trzy sekcje dla rejonéw ,A”, B’ | ,C”, 0 ktérych mowa
w ust.1.




§6
llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1. uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate, o ile z tresci przepisu nie

wynika inaczej,

2. planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia i rysunek planu, bedacy przedmiotem

niniejszej uchwaty, dia obszaru okreslonego w § 5,

3. rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek wykonany na mapie w skali
1:5000, podzielony na trzy sekcje dla rejonéw ,A”, ,B" i ,C”, stanowigcy zatacznik
do niniejszej uchwaty,

4. obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem,

w granicach przedstawionych na rysunku planu,
5. terenie — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg jednostke ustaleri o okreslonym

rodzaju przeznaczenia podstawowego wyznaczong na rysunku planu liniami

rozgraniczajacymi oraz oznaczong symbolami literowymi oraz cyframi, przy czym:

5.1.) poczatkowe litery ,A”, ,B” i ,C” z kolejnymi cyframi od A1 do An, od B1 do
Bn i od C1 do Dn oznaczajg sekcje na jakie zostat podzielony kazdy z
rejonow (gdzie n jest ostatnig cyfrg kolejnosci podziatu),

5.2.) kolejne cyfry oznaczajg numeracje terenéw w rejonie,

5.3.) kolejne litery oznaczajg przeznaczenie podstawowe terenéw, o
jednorodnym sposobie realizacji ustalen planu.

6. przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie,

ktére powinno przewazaé na danym terenie, wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi,

7. przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje

przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupelniajg lub wzbogacajg
przeznaczenie podstawowe,

8. dzialalnosci ustugowej — nalezy przez to rozumieé dziatalnoéé gospodarczg

zwigzang =z wykorzystaniem urzadzen technicznych mogacych stwarzaé
ucigzliwos$ci dla $rodowiska,

9. ustugi nieuciazliwe - nalezy przez to rozumie¢ przedsiewzigcia nie mogace

Znaczaco oddziatywa¢ na érodowisko (Ustawa z dnia 9 listopada 2000r. o
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dostgpie do informacji o $rodowisku i jego ochronie oraz o ocenach oddziatywan
na $rodowisko (Dz. U. Nr 109, poz. 1157).

§7

. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:5.000, stanowiagcy zatgcznik

graficzny do niniejszej uchwaty.

Rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 1 okresla podstawowe przeznaczenie
terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi oraz ich warunki zabudowy

i zagospodarowania w zakresie ustalonym w oznaczeniach tego rysunku.

Obowigzujgacymi sg nastepujace graficzne na rysunku planu:

1) granice obszaru objetego planem,

2) przeznaczenie terendw,

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach
zagospodarowania,

4) granice Mazowieckiego Parku Krajobrazowego,

5

6

7) granice uchwalonego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

granice rezerwatu przyrody ,Szerokie Bagno”

)
)
)
)

dla terenéw mieszkaniowych we wsi Augustéwka.

§8

Dla ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terendw wyréznionych na

rysunku planu wprowadza sie przepisy szczegétowe dotyczagce:

1.

2.

3.

>

przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego poszczegdbinych terendw,
zasad | warunkow ich zagospodarowania,
zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

zasad obstugi w zakresie komunikagiji.

11
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1.

ROZDZIAL. I
Przeznaczenie terenéw

§9

Wyznacza sig tereny:

1) tereny mieszkaniowe oznaczone na rysunku planu symbolem M,
z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
— MN i rekreacyjno-letniskowg — ML;

2) tereny zieleni oznaczone na rysunku planu symbolem Z, z przeznaczeniem
podstawowym na:
» tereny zieleni urzadzonej — ZN,
* Zielen izolacyjng — ZI, stanowigcy strefe ochronng od obiektow szkodliwych

dia srodowiska i zdrowia ludzi lub mogacych pogorszyé stan $rodowiska

e tereny zieleni cmentarnej — ZC;

3) tereny ustug lokalnych oznaczone na rysunku planu symbolem UL:

4) tereny urzadzer: obstugi technicznej oznaczone na rysunku planu symbolem
UT,

S5) tereny ustug zwigzanych z wypoczynkiem i rekreacjg oznaczone na rysunku
planu symbolem UW:

6) tereny produkcyjno-gospodarcze oznaczone na rysunku planu symbolem PG;

7) tereny leéne oraz przeznaczone pod zalesienia, oznaczone na rysunku planu
symbolem LS;

8) tereny rolne oznaczone na rysunku planu symbolem RP:
9) tereny tras komunikacyjnych oznaczone na rysunku planu symbolem K

z dodaniem litery oznaczajacej klase drogi:

G - gtéwna,
Z — zbiorcza,
L — lokalna;

10) tereny kolejowe oznaczone na rysunku planu symbolem KK.

2. Na terenach, o ktorych jest mowa w ust. 1 ustala sSig¢ przeznaczenie podstawowe,

a w uzasadnionych przypadkach — przeznaczenie uzupetniajace i warunki jego
dopuszczenia.

12
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ROZDZIAL Il
Ustalenia dla terenéw mieszkaniowych — M

§ 10

Dla terenéw mieszkaniowych o przeznaczeniu podstawowym na budownictwo
jednorodzinne w budynkach wolnostojgcych i zagrodowe oznaczonych na
rysunku planu symbolami A3.3MN, A3.4MN, A5.7MN, A5.8MN, AS5.10MN,
A5.13MN, A5.14MN, A5.21MN, A5.23MN, A6.1MN, A6.3MN, A6.4MN. A6.6MN,
A6.9MN, A6.11MN, A6.14MN, A6.15MN, A6.16MN, B2.9MN, B2.10MN
B2.14MN, B2.17MN, B2.25MN, B2.27MN, B3.2MN, B3.3MN, B3.4MN, B3.14MN,
B3.16MN, B3.21MN, B3.22MN, B3.25MN, B3.27MN, B3.30MN, B3.32MN,
B3.35MN, B4.1MN, B4.2MN, B4.3MN, B6.3MN, B6.4MN, B6.5MN, B6.6MN,
B6.16MN, B6.19MN, B6.20MN, B7.19MN, B7.20MN, B7.21MN, B7.25MN,
B7.28MN, B7.29MN, B7.35MN, C1.1MN, C1.2MN, C1.3MN, C1.5MN, C1.9MN,
C1.12MN, C1.17MN, C1.20MN, C1.21MN, C1.24MN, C2.2MN, C2.4MN, C2.5MN,
C3.1MN, C3.2MN, C3.3MN, C3.5MN, C3.8MN, C3.10MN, C3.12MN, C3.14MN,
C4.9MN, C4.14MN, C4.16MN, C4.17MN, C4.18MN, C4.19MN. C4.21MN,
C4.22MN, C4.26MN ustala sie:
1. jako przeznaczenie uzupetniajgce mozliwo$éé lokalizacji: obiektow handlowych
i ustugowych oraz obiektéw gospodarczych zwigzanych z produkcjg rolniczg
o ucigzliwoéci nie przekraczajgcej granic dziatki,

2. minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 30m,

3. wysoko$¢ nowych budynkéw nie moze przekraczaé 9.0 m — liczona od
poziomu gruntu,

4. 70 % dzialki jako biologicznie czynnej i zaleca stosowanie nasadzer: drzew
I krzewdw o funkcjach izolacyjnych,

5. dazenie do zachowania podobnego charakteru zabudowy, wysokosci
kondygnaciji, kierunku kalenicy,

6. zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej wigzacej sie z wprowadzaniem
substancji zanieczyszczajacych powietrze,

7. zakaz budowy obiektow tymczasowych do czasu zagospodarowania terenu
zgodnie z ustaleniami planu,

8. réwnolegle wyposazenie w sieci infrastruktury  technicznej, w tym

bezwzglednie w sie¢ energetyczna, wodociggowa i kanalizacje sanitarna.
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2. Na terenie, oznaczonym na rysunku planu symbolem B3.22MN, obowigzuje
zakaz zabudowy mieszkaniowej w odlegtosci co najmniej 50 m od ogrodzenia

cmentarza, oznaczonego na rysunku planu symbolem B3.23ZC.

§ 11

Dla terenéw mieszkaniowych o przeznaczeniu podstawowym na budownictwo
rekreacyjno-letniskowe,  zlokalizowanych w  obrebie Mazowieckiego Parku
Krajobrazowego oznaczonych na rysunku planu symbolami A3.5ML, A4.4ML,
A5.4ML, A5.5ML, B1.3ML, B2.6ML ustala sie:

1. zakaz budowy Iub rozbudowy obiektow os$rodkow wypoczynkowych
i letniskowych,

2. jako przeznaczenie uzupetniajgce mozliwosé lokalizacji obiektéw handlowo-
gastronomiczno-ustugowych  zwigzanych z  funkcjonowaniem  obiektéw
rekreacyjno-letniskowych o ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza granice dziatki,

3. minimalng powierzchnie dziatki 2000 m?,

4. wysokos¢ nowych budynkéw nie moze przekraczaé 6,0 m — liczona od poziomu
gruntu,

5. 90 % powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej,

6. zakaz budowy obiektdw tymczasowych,

7. réwnolegte wyposazenie w sieci infrastruktury technicznej, w pierwszej kolejnosci
kanalizacji i gazu,

8. zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu, z preferencjg grupowych systemoéw
oczyszczania $ciekdw lub miniblokow.

§12
Dla terenéw mieszkaniowych o przeznaczeniu podstawowym na budownictwo

rekreacyjno-letniskowe zlokalizowanych w Warszawskim Obszarze Chronionego

Krajobrazu, oznaczonych na rysunku planu symbolami A4.8ML, A5.16ML, A5.17ML
I A5.22ML ustala sie:

1. jako przeznaczenie uzupeiniajgce mozliwosé lokalizacji obiektéw handlowo-
gastronomiczno-ustugowych  zwigzanych z funkcjonowaniem  obiektow

. rekreacyjno-letniskowych, o ucigzliwosci nie wykraczajacej poza granice cziatki,

2. minimalng powierzchnie dziatki 1500 m?,

14
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3.

e

o

1.

wysokos¢ nowych budynkéw nie moze przekraczaé 6,0 m — liczona od poziomu
gruntu,

85 % powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej,
zakaz budowy obiektéw tymczasowych,

rownolegte wyposazenie w sieci infrastruktury technicznej, w tym bezwzglednie

kanalizacji; dopuszcza sie grupowy system odprowadzania $ciekow,

. zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu.

§13

Dla terendow mieszkaniowych o przeznaczeniu podstawowym na budownictwo
rekreacyjno-letniskowe, oznaczonych na rysunku planu symbolami B3.9ML,
B3.11ML, B3.37ML, B3.39ML, B3.40ML, B4.6ML, B5.1ML, B5.2ML, B6.1ML,
B6.2ML, B6.9ML, B6.22ML, B6.17ML, B7.1ML, B7.2ML, B7.3ML,
B7.5ML, B7.7ML, B7.8ML, B7.9ML, B7.17ML, B7.18ML, B7.22ML, B7.30ML,
B7.31ML, B7.33ML, B7.34ML, C1.13ML, C1.14ML, C1.18ML, C1.19ML,
C2.1ML, C2.3ML, C3.13ML, C3.17ML, C4.2ML, C4.3ML, C4.5ML, C4.6ML,
C4.8ML, C4.12ML, C4.15ML, C4.20ML, C4.23ML, C4.24ML, C4.25ML
i C4.27 ML ustala sie:

1/ jako przeznaczenie uzupetniajgce mozliwo$c lokalizacji obiektéw handlowo-
gastronomiczno-ustugowych zwigzanych z funkcjonowaniem obiektéow
rekreacyjno-letniskowych, o ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza granice
dziafki,

2/ minimalng powierzchnig dziatki 1000 m?,

3/ wysoko$¢ nowych budynkéw nie moze przekraczaé 6,0 m — liczona od

poziomu gruntu,
4/ 75 % powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej,
5/ zakaz budowy obiektéw tymczasowych,

6/ rownolegte wyposazenie w sieci infrastruktury technicznej, w tym

bezwzglednie kanalizacji; dopuszcza sie grupowy system odprowadzania
Sciekow,

71 zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu.
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2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem B5.2ML dopuszcza sie

utrzymanie istniejgcego uzytkowania rolniczego gruntéw.

§ 14

Dla terenu budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego oznaczonego na rysunku
planu symbolem A6.11MN obowigzujg ustalenia ,Uproszczonego planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego terenéw mieszkaniowych we wsi Augustowka’

zatwierdzonego Uchwatg Rady Gminy w Osiecku Nr VI/31/94 z dnia 03.12.1994r.

§15

Przez tereny budownictwa jednorodzinnego oznaczone na rysunku planu symbolami
B2.10MN, B6.3MN i B6.4MN ustala sie przebieg gazociagu wysokiego ci$nienia

i wyznacza pasa o szeroko$ci 50 m, obejmujacy jego obustronng strefa ochronng
wolng od zabudowy.

ROZDZIAL IV
Ustalenia dla terenéw zieleni - Z

§ 16
Dla terenéw o przeznaczeniu podstawowym na zieler urzgdzong oznaczonych na

rysunku planu symbolami A3.2ZN, A6.2ZN, A6.5ZN, B3.17ZN, B3.26ZN ustala sie:

1. utrzymanie istniejgcego  sposobu  zagospodarowania z preferowanym
uzupetnieniem zielenig o charakterze lesnym i parkowym,

2. zakaz zabudowy, z wyjgtkiem obiektéw stuzgcych obstudze terenu pod
warunkiem, iz nie narusza one warunkéw $rodowiska naturalnego,

3. mozliwo$¢ lokalizacji sieci infrastruktury techniczne;.

§17

Dla terendw o przeznaczeniu na zielen izolacyjng, oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

* A1.2ZI - stanowiacego strefe ochrony sanitarnej od wysypiska odpadow,

* A6.13ZI - stanowigcego strefe ochronng miedzy osiedlem mieszkaniowym
~Augustéwka” a linig kolejowa,
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« B2.21ZI i B2.24Zi — stanowigcy strefy ochronne od terendéw ustug
produkcyjnych.
ustala si¢ obowigzek nasadzen roélinnych (drzew i krzewdw) stosownych do zrédia

ucigZliwosci w celu stworzenia barier przed szkodliwym badz ucigzliwym
oddziatywaniem.

§18
Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem B2.23ZC utrzymuje sie
lokalizacje istniejacego cmentarza.

§ 19

Na terenie, oznaczonym na rysunku planu symbolem B3.23ZC, utrzymuje sie
istniejacy cmentarz oraz jego rozbudowe. Na terenie B3.22MN obowigzuje zakaz

zabudowy mieszkaniowej w odlegtosci co najmniej 50 m od ogrodzenia cmentarza.

§ 20

Przez tereny zieleni oznaczone na rysunku planu symbolami B3.26ZN i B3.23ZC

ustala sig przebieg gazociggu wysokiego ci$nienia.

ROZDZIAL V
Ustalenia dla terenéw ustugowych — U

§ 21

Dla terendw ustugowych, o przeznaczeniu podstawowym na ustugi lokalne zwigzane
z obstugg zespotéw mieszkaniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
A6.7UL, A6.10UL, B2.8UL, B2.15UL, B2.22UL, B2.26UL, B3.15UL B3.18UL,
B3.20UL, B4.5UL, C1.10UL, C1.16UL, C2.9UL, C3.9UL ustala sie:

1. jako przeznaczenie uzupetniajace zielen towarzyszaca zabudowie,

N

ucigzliwos¢ dla srodowiska nie moze wykraczaé poza granice terenu,
3. wysokos¢ zabudowy nie przekraczajaca 10,0 m,

4. zapewnienie miejsc ostojowych w ramach terenu.
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§ 22

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem A1.4UT utrzymuje sie
lokalizacje istniejgcego gminnego wysypiska odpadéw z przeznaczeniem

w perspektywie do rekultywacji i zalesienia.

§ 23

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem B5.4UT wyznacza sie na lokalizacje
sktadowiska odpadéw komunalnych wspdinego z gming Sobienie-Jeziory. W planie
wyznacza sie, wzdiuz granicy gminy, droge dojazdowg do sktadowiska od drogi
Nr 805, oznaczonej symbolem 35 KL.

§ 24

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami B2.29UT, B2.30UT
i B6.10UT ustala si¢ rezerwe terenu pod lokalizacje oczyszczalni $ciekow.
W przypadku wybudowania oczyszczalni $ciekéw na terenie B2.29UT teren B2.30UT
wiacza sie do terenu B2.12RP, a teren B6.10UT do terenu B6.12RP.

§ 25
Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem B2.28UT ustala sie lokalizacje
stacji redukcyjno-pomiarowej gazu pierwszego stopnia (1°).

§ 26
Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem B3.36UT utrzymuje sie
lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych.

§ 27

Dla terenéw ustugowych, o przeznaczeniu podstawowym na ustugi zwigzane

z obsluga wypoczynku i turystyki oznaczonych na rysunku planu symbolami
B3.12UW i B7.12UW ustala sie:

1. lokalizacje obiektéw ustugowych dla obstugi turystow i wypoczywajgcych,
2. maksymalng powierzchnie obiektu ustugowego 80 m?,

3. wysokosé obiektow ustugowych do 1 kondygnacji naziemne;,
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4. mozliwos¢ lokalizacji pola namiotowego

S. zapewnienie miejsc postojowych na parkingu w ramach terenu,

gruntu.
§28

Dla terenéw ustugowych, o przeznaczeniu podstawowym na ustugi zwigzane
z obstugg wypoczynku przywodnego i turystyki oznaczonych na rysunku planu
symbolami C1.6UW, C2.6UW i C3.6UW ustala sie:

1. lokalizacje otwartego retencyjnego zbiornika wodnego, stuzgcego jednocze$nie
celom rekreacyjnym;

lokalizacjg obiektéw ustugowych dia obstugi turystow i wypoczywajacych;
zapewnienie miejsc postojowych na parkingach w ramach terenu:

maksymalng powierzchnie obiektu ustugowego 80 m?

wysokos¢ obiektdéw ustugowych do 1 kondygnacii naziemnej;

mozliwos¢ lokalizacji pola namiotowego i przystani dla sprzetu wodnego;

.....

N O o A N

gruntu.

ROZDZIAL VI
Ustalenia dla terenéw dziatalnosci gospodarczej i ustug produkcyjnych - PG

§ 29

1. Dla terendw o przeznaczeniu podstawowym na dziatalno$é gospodarczg i ustugi
produkcyjne oznaczonych na rysunku planu symbolami: B2.4PG, B2.13PG,
B2.18PG, B2.19PG, B2.31PG, B3.19PG, B3.24PG, B3.28PG, B3.33PG,
B3.34PG, B7.14PG, C3.18PG ustala sie:

1/ zakaz realizacji obiektéw ustugowych rzemiosta mogacych powodowac

szkodliwe oddziatywanie na $rodowisko o ucigzliwosci wykraczajgcej poza
granice dzialki,

2/ wysoko$¢ nowej zabudowy nie moze przekraczaé 9.0 m liczona od poziomu
gruntu,
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3/ parkingi i miejsca postojowe dla nowo wznoszonych obiektow powinny byc¢
zlokalizowane na terenie dziatki,

4/ dopuszcza sig realizacjg nowych obiektéw produkeyjnych i magazynowych,

5/ zakaz wznoszenia obiektow tymczasowych.

2. Dla terenow o przeznaczeniu podstawowym na dziatalno$é gospodarczg i ustugi
produkcyjne oznaczonych na rysunku planu symbolami B2.4PG i B2.18PG ustala
sie: |
1/ zakaz realizacji obiektéw produkcyjno-ustugowych szczegdinie szkodliwych

dla $rodowiska i mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska (okreslonych w § 6
pkt 9),

2/ dopuszcza sie lokalizacje obiektéw mieszkalnych jako towarzyszacych

obiektom produkcyjno-ustugowym,

3/ wysoko$¢ nowej zabudowy nie moze przekraczaé 9,0 m liczona od poziomu
gruntu,

4/ parkingi i miejsca postojowe dla nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢
zlokalizowane na terenie dziatki,

S/ zakaz wznoszenia obiektéw tymczasowych.

ROZDZIAL. ViI
Ustalenia dla terenéw lesnych i przeznaczonych pod zalesienia — LS

§ 30

Dla terenéw lesnych i przeznaczonych pod zalesienia oznaczonych na rysunku planu
symbolami: A1.1LS, A1.6LS, A1.7LS, A2.1LS, A2.2LS, A2.5LS A3.7LS, A3.6LS,
A4.21 S, A4.5LS, A4.7LS, A5.2LS, A5.6LS, A5.11LS, A5.15LS A6.8LS, B1.1LS,
B2.5LS lezacych w granicach Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz
Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, gdzie obowigzujg szczegdlne
zasady gospodarki lesnej, podporzagdkowane ,o0géinym zasadom zagospodarowania
lasow wchodzacych w sktad parkéw krajobrazowych i obszaréw chronionego
krajobrazu”, ustala sie dziatania ochronne polegajgce na utrzymaniu wszelkich form
ochrony konserwatorskiej oraz tzw. ~ekologizacji” gospodarki lesnej, a prowadzona

dziatalno$¢ gospodarcza winna zapewniaé przywrécenie, a nastepnie trwate
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funkcjonowanie stanu wzglednej rownowagi ekologicznej systemow przyrodniczych
polegajgce gtéwnie na:

1. ograniczaniu gospodarczej eksploatacji lasow,

2. zwigkszaniu lesistosci poprzez wprowadzanie dolesien, zadrzewien i zakrzewien
$rodpolnych,

3. zachowaniu wiasciwych stosunkéw wodnych w  ekosystemach le$nych

(ograniczanie zamian stosunkow wodnych),
4. zakazie prowadzenia dziatalnosci przemystowej i hodowli zwierzat,

S. udostepnianiu laséw dla potrzeb wypoczynku i rekreacji przy utrzymywaniu
zasady ekstensywnego uzytkowania lasu jako obszaru dostepnego dla

indywidualnej, rozproszonej penetracji pieszej,

6. doskonaleniu gospodarki lesnej w celu podtrzymania biologicznej odpornoéci
drzewostanéw i likwidacji niekorzystnych  zjawisk (umiejetne  zabiegi
pielggnacyjne, zwiekszanie udzialtu cennych gatunkéw domieszkowych,

profilaktyka i zwalczanie szkodnikéw metodami biologicznymi).

§ 31

Na terenach lesnych i przeznaczonych pod zalesienia oznaczonych na rysunku
planu symbolami B2.16LS, B3.1LS, B3.6LS, B3.7LS, B3.31LS, B3.38LS, B4.7LS,
B4.8LS, B4.9LS, B5.3LS, B5.6LS, B6.8LS, B6.13LS, B6.14LS, B6.18LS, B7.6LS,
B7.11LS, B7.15LS, B7.16LS, B7.23LS, B7.26LS, B7.32LS, C1.15LS, C1.25LS,
C1.26LS, C1.27LS, C1.30LS, C2.12LS, C2.13LS C3.16LS, C3.16LS, C3.19LS,
C4.11LS i C4.13LS utrzymuje sie istniejace zagospodarowanie. Obowigzuje zakaz
wszelkiej zabudowy i zaleca sie zalesianie wolnych terenéw i nieuzytkéw. Na terenie
B7.11LS lokalizuje sie projektowany zbiornik retencyjny wody ,DANIEL”.

§ 32

Na terenach lesnych oznaczonych na rysunku planu symbolami A2.2LS i A3.2LS
utrzymuje sig rezerwat przyrody — czesciowo torfowiskowy ,Szerokie Bagno”,
O powierzchni 76,7 ha, jako chroniony obiekt przyrodniczy, podlegajacy ochronie
konserwatorskiej, z ‘zachowaniem warunkow ustalonych przez Konserwatora
Przyrody.
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§ 33

Przez teren leSny oznaczony na rysunku planu symbolem B6.14LS ustala sie
przebieg gazociggu wysokiego cisnienia.

ROZDZIAL VIl
Ustalenia dla terenéw rolnych — RP

§ 34

Dla terenéw upraw rolnych zlokalizowanych na obszarze Mazowieckiego Parku
Krajobrazowego oznaczonych na rysunku planu symbolami: A3.1RP, A4.1RP
(czg$ciowo), B1.2RP, B2.7RP, A5.3RP ustala sie:

1. ukierunkowanie na ekologiczng produkcje zywnosci ze specjalizacjg dla

zaopatrzenia rynku oraz potrzeb przetwérstwa rolno-spozywczego,

2. obowigzek ograniczania chemicznych $rodkéw ochrony roslin, a takze nawozdw
sztucznych na rzecz szerokiego wykorzystania biologicznych metod ochrony oraz
nawozenia naturalnego,

3. eliminowanie wykorzystywania gnojownicy oraz $ciekéw do nawozenia gleb,

4. obowigzek ochrony istniejagcych oraz dazenie do zwigkszania terendw

zakrzewien, zadrzewien i zadarnien $rodpolnych,

5. rozwijanie gospodarki hodowlanej w oparciu o mate i $rednie obiekty
inwentarskie, z jednoczesnym zakazem lokalizowania ferm bez$cietowych
i duzych (powyzej 50 DJP) ferm $cietowych,

6. stosowanie szczelnych gnojownikéw i odpowiednich wymagan w stosunku do ich
eksploataciji,

7. mozliwo$¢ zabudowy mieszkaniowej zagrodowej, lokalizowanej dla dziatalnosci
rolniczej i agroturystyczne;.

§ 35

Dla terenéw upraw rolnych zlokalizowanych w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu oznaczonych na rysunku planu symbolami: A1.3RP, A1.5RP, A2.3RP,
A2.4RP, A4.1RP, A4.3RP, A4.6RP, A4.9RP, A4.10RP  (pdétnocno-
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wschodnia cze$¢), A5.1RP, A5.9RP, A5.12RP, AS5.18RP, A5.19RP, A5.20RP,
A6.12RP, A6.17RP, B2.1RP, B2.20RP ustala sie:

1. ekologiczng produkcje zywnosci,

2. mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw zwigzanych z obstugg rolnictwa i przetworstwa
produktow rolnych,

3. obowigzek ograniczania chemicznych $rodkéw ochrony roslin, a takze nawozéw

sztucznych na rzecz wykorzystywania biologicznych metod ochrony czy
nawozenia naturalnego,

4. eliminowanie wykorzystywania gnojownicy oraz $ciekéw do nawozenia gleb,
. ochrong istniejacych, zwigkszanie terendw zadrzewien i zakrzewier:
. rozwijanie gospodarki hodowlanej w oparciu o mate i $rednie obiekty,

. stosowanie szczelnych gnojownikéw,

o N O o,

. mozliwo$¢ zabudowy mieszkaniowej zagrodowsj, lokalizowanej dla dziatalnosci
rolniczej i agroturystyczne;.

§ 36

1. Na terenach upraw roinych oznaczonych na rysunku planu symbolami B1.4RP,
B2.2RP, B2.3RP, B2.11RP, B2.12RP, B3.5RP, B3.8RP, B3.10RP, B3.13RP,
B3.29RP, B4.4RP, B4.10RP, B5.5RP, B6.7RP, B6.11RP, B6.12RP, B6.15RP,
B7.4RP, B7.10RP, B7.13RP, B7.24RP, B7.27RP, C1.4RP, C1.7RP, C1.8RP,
C1.11RP, C1.22RP, C1.23RP, C1.28RP, C1.29RP, C1.31RP, C2.7RP, C2.8RP,
C2.10RP, C2.11RP, C3.4RP, C3.7RP, C3.11RP, C4.1RP, C4.4RP, C4.7RP,
C4.10RP utrzymuje sie istniejace zagospodarowanie. Dopuszcza sig zabudowe
zagrodowg i obiekty zwigzane z obstuga rolnictwa i przetwérstwa produktéw

rolnych o ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza wyznaczone tereny.

2. Na terenie upraw rolnych oznaczonych na rysunku planu symbolem B6.21RP,

utrzymuije sig istniejace zagospodarowania bez prawa zabudowy.

3. Naterenie B2.12RP lokalizuje sie zbiornik wodny dla rolnictwa (mata retencja).
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§ 37

Przez tereny upraw rolnych oznaczone na rysunku planu symbolami A4.1RP,
A4.6RP, A4.8RP, A4.9RP, A5.18RP, A5.20RP, B2.1RP, B2.2RP B2.3RP,
B2.12RP, B6.7RP, B6.12RP ustala sie przebieg gazociggu wysokiego ci$nienia

i wyznacza pas o szeroko$ci 50 m, obejmujgcy jego obustronng strefg ochronng
wolng od zabudowy.

ROZDZIAL IX
Ustalenia w zakresie uktadu komunikacyjnego

§ 38

Dila drég i ulic na obszarze objgtym planem ustala sie:

1.

istniejgca droga wojewddzka Nr 862 relacji Osieck-Podbiel-Tabor, oznaczona na
rysunku planu symbolem 01.KZ — klasa drogi zbiorcza (,2”), szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych 25,0 m, 1 jezdnia — 2 pasy ruchu,

istniejgca droga wojewddzka Nr 805 relaci Pilawa-Grabianka-Pogorzel-
Warszawice oznaczona na rysunku planu symbolem 02.KG - klasa drogi gtdwna

(»G"), szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 20,0 m, 1 jezdnia — 2 pasy ruchu,

istniejgca droga wojewodzka Nr 879 relacji Osieck-Dworzec kolejowy PKP
Oznaczona na rysunku planu symbolem 03.KZ - klasa drogi zbiorcza (,Z"),

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 m, 1 jezdnia — 2 pasy ruchu,

istniejgca droga wojewodzka Nr 739 relaci Sobienie-Jeziory-Sobienki-Osieck
oznaczona na rysunku planu symbolem 04.KZ - klasa drogi zbiorcza (,Z"),
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 m, 1 jezdnia — 2 pasy ruchu,

istniejgca droga powiatowa Nr 36276, oznaczona na rysunku planu symbolem
05.KZ — klasa drogi zbiorcza (,Z’), szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych 20,0 m,
1 jezdnia — 2 pasy ruchu,

projektowany przebieg odcinka drogi powiatowej Nr 36276, oznaczony na
rysunku planu symbolem 06.KZ — klasa drogi zbiorcza (,Z£"), szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych 20,0m, 1 jezdnia — 2 pasy ruchu. Do czasu realizacji inwestycji
Obowigzuje dotychczasowy sposéb uzytkowania terenu, z zakazem zabudowy.
Przedtuzenie istniejgcej drogi 05.KZ od projektowanej drogi 06.KZ w kierunku

24



F-----..--...-..---

potudniowym, przebiegajacy przez teren A4.6RP oznaczony symbolem 32KD
utrzymuje sig jako gminng droge lokalna,

7. istniejaca droga powiatowa Nr 36277 relacji Osieck-Zabiezki, oznaczona na
rysunku planu symbolem 07.KZ - klasa drogi zbiorcza (,2”), szeroko$é¢ w liniach
rozgraniczajgcych 20,0m, 1 jezdnia — 2 pasy ruchu,

8. istniejaca droga gminna relacji Osieck-Augustéwka-Katy, oznaczona na rysunku

planu symbolem 08.KZ - klasa drogi zbiorcza (,Z”), szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajgcych 20,0m, 1 jezdnia — 2 pasy ruchu,

9. istniejaca droga powiatowa Nr 36278 relacji Osieck-Gorki-Rudnik-Grabianka
oznaczona na rysunku planu symbolem 09.KZ — klasa drogi zbiorcza (,Z”),
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0m, 1 jezdnia — 2 pasy ruchu,

10.istniejgca droga powiatowa Nr 36280 relacji Osieck-Czarnowiec-Nowe
Koscieliska oznaczona na rysunku planu symbolem 10.KZ — klasa drogi zbiorcza
(,£"), szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 20,0 m, 1 jezdnia — 2 pasy ruchu;

11.istniejaca droga powiatowa Nr 36520 relacji Wola Whadystawowska-Natolin-
tucznica (fragment trasy Pilawa-Wilga) oznaczona na rysunku planu symbolem
11.KZ — klasa drogi zbiorcza (,Z”), szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 20,0 m,
1 jezdnia — 2 pasy ruchu;

12.istniejgce i projektowane drogi gminne oznaczone na rysunku planu symbolami
od 14.KL do 35.KL - klasy drog lokalne (,L”), szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych 15,0m, 1 jezdnia — 2 pasy ruchu,

13.istniejacy fragment drogi powiatowej Nr 36516 przebiegajacej przez wie$ Nowe
Koscielisko oznaczony na rysunku planu symbolem 12KZ — klasa drogi zbiorcza
(,£"), szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 20,0 m, 1 jezdnia — 2 pasy ruchu,

14.istniejaca droga powiatowa Nr 36519 do Starej Huty, oznaczona na rysunku
planu symbolem 13KZ - klasa drogi zbiorcza (,Z"), szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych 20,0 m, 1 jezdnia — 2 pasy ruchu,

15.drogi dojazdowe nie opisane badz nie wyznaczone na rysunku planu, winny mie¢

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych co najmniej 10,0 m na terenach
zabudowanych i 15,0 m poza terenami zabudowy,

16.w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza sig lokalizacje sieci infrastruktury

technicznej na warunkach i za zgodg zarzadcy drogi w uzgodnieniu z zarzadcg
sieci,
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17. lokalizacje obiektéw budowlanych w odlegtosciach nie mniejszych od zewnetrznej
krawedzi jezdni:

al na terenach zabudowy

— przy drogach wojewoédzkich i powiatowych — 8 m,
- — przy drogach gminnych —6m,

b/ poza terenami zabudowy
— przy drogach wojewddzkich i powiatowych — 20 m,
- przy drogach gminnych — 15 m.

18.Ogrodzenia od strony drég wojewddzkich i powiatowych nalezy sytuowac poza
lub w linii rozgraniczajgcej drogi. Gdy linia rozgraniczajaca drogi nie jest uscislona

w skali szczegotowej, projekt zagospodarowania dzialki nalezy uzgodnic¢
z wtasciwym Zarzadcg drogi.

ROZDZIAL X
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 39

1. Ustala sig podstawowy program wyposazenia terenéw przeznaczonych pod
zabudowe, obejmujgcy utrzymanie istniejacych, rozbudowe Iub budowe
(doprowadzenie) nowych, nastepujacych sieci i urzadzen:

a) zaopatrzenia w wode,
b) odprowadzenia i oczyszczania $ciekow sanitarnych,

c) elektroenergetycznych,

d) zaopatrzenia w gaz;

2. Dopuszczalne jest wyposazanie terenow zabudowy w sieci innych zbiorowych
mediéw infrastruktury technicznej oraz urzadzenia innych mediow infrastruktury
technicznej o zasiegu obstugi ograniczonym do poszczegolnych terenéw pod
warunkiem zachowania pozostalych ustalerr niniejszej zmiany planu oraz
intereséw osdb trzecich.

3. Realizacja sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i naziemnej) wszystkich
mediéw dopuszczalna jest:
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a) w ramach linii rozgraniczajacych drég i ulic,

b) w ramach paséw przyulicznych o granicach okre$lonych liniami Zzabudowy
(minimalng, odlegtoscig budynkéw) i linig rozgraniczajaca przy zachowaniu
mozliwo$ci zabudowy i zagospodarowania terenéw (dziatek budowlanych)

ustalonych niniejszg zmiana planu.

§ 40

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
. zaopatrzenie w wodeg z istniejacych i projektowanych sieci wiejskich,

2. dostawe wody do odbiorcow za posrednictwem indywidualnych przytaczy na

warunkach okre$lonych przez dostawce wody,

- w przypadku eksploatacji indywidualnych uje¢ wody konieczno$é wyznaczenia na

podstawie badari hydrogeologicznych zasiegu depresji oraz mozliwosci obnizenia
lustra wody; kazdorazowo w takim wypadku wymagane jest pozwolenie wodno-
prawne na poboér wody z ustaleniami zasobdw, a wielko$é zasobdow wymaga
uzgodnienia z odpowiednimi wtadzami,

. dla eksploatowanych uje¢ wody obowigzek wyznaczenia strefy ochrony

bezposredniej i posredniej zgodnie z obowigzujgacymi przepisami,

. zakaz wykorzystywania istniejacych lokalnych otworéw studziennych po okresie

ich eksploatacji jako zbiornikdéw na odpady lub $cieki.

§ 41

W zakresie kanalizacji ustala sie:

1. odprowadzanie i oczyszczanie $ciekéw sanitarnych do sieci, a w sytuacji braku

sieci — do szczelnych zbiornikéw czasowego gromadzenia $ciekéw w obrebie

poszczegolnych dziatek budowlanych, z wywozem Sciekéw na zlewnie gminnej
oczyszczalni sciekow,

. Scieki technologiczne nalezy oczyszczaé z zanieczyszczen przemystowych oraz

deszczowe z zawiesin i substancji ropopochodnych w granicach lokalizacji,

. odprowadzenie wdd deszczowych na terenach zabudowy z:

— terenu ulic i dojazdéw do sieci kanalizacji deszczowej,
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— z utwardzonych terenéw dziatek budowlanych do kanalizacji deszczowej, a w
sytuacji braku sieci — powierzchniowe, w tereny zielone dziatek,
— nalezy uwzgledni¢ mozliwosci hydrauliczne odbiornikéw przy realizacji

odprowadzenia $ciekéw deszczowych.

§42

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1. zaopatrzenie w energie elektryczng przez wiasciwe przedsiebiorstwo
energetyczne z istniejacej i projektowanej sieci napowietrznej i kablowe;
Sredniego napigcia 15 kV za posrednictwem stacji transformatorowych 15/0,4 kV,

a nastepnie sieci napowietrznej i kablowej niskiego napiecia,

2. ustala sig wykonanie nowych stacji transformatorowych w: Osiecku — 3 stacje, po
jednej dla kazdego z zaprojektowanych terenéw zabudowy jednorodzinnej (Le$na
I, Nowe Miasto, Zwierzyniec), Augustéwka — 2 stacje, Sobienki — 1 stacja,

3. szczegOtowg lokalizacie sieci i stadji transformatorowych w ramach
wyznaczonych niniejszym planem terendw, badZ wyznaczonych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw okres$lonych
w ROZDZIALE XI w § 45 z zapewnieniem dostepu dla eksploatatora sieci od
drogi publiczne;j,

4. zapewnienie dostepu eksploatatorowi sieci do stacji transformatorowych od drég
publicznych,

5. zakaz zabudowy mieszkaniowej i innych obiektow z funkcjami chronionymi
w strefach ochronnych istniejacych i projektowanych linii napowietrznych 15 kV,

okreslonych w przepisach szczegdinych, nie mniej jednak niz po 8,0 m w obie
strony od osi linii.

§ 43

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1. Zrédtem zasilania gminy bedzie projektowany gazociag wysokiego cisnienia DN
300 mm relacji Kopalnia Gazu Wilga Il w miejscowosci Sewerynow gm. Sobienie-

Jeziory, uktad wylaczeniowy w miejscowosci Zelazna gm. Pilawa, przez stacje
redukcyjno-pomiarowg 1°,
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. zaopatrzenie w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych

z projektowanej ww. stacji redukcyjno-pomiarowej siecig $redniego cisnienia
woparciu o ,Koncepcje Programowa Gazyfikacji Gminy Osieck” (oprac. Biuro
Techniczno-Handlowe Cieptownictwa, Wodociggéw i Kanalizacji Sp. z o.0,,
Warszawa 1994),

. zasady lokalizacji gazociggéw zgodnie z obowigzujgcym Rozporzadzeniem

Ministra Przemystu i Handlu okreslajgcym warunki techniczne jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe,

. zakaz zabudowy w strefie wybuchowos$ci o szerokosci 50 m projektowanego

gazociggu wysokiego ci$nienia (po 25 m w obie strony).

§ 44

. Ustala si¢ nastgpujgce warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony

$rodowiska przyrodniczego:

1) zasadg réwnoczesnej lub wyprzedzajace; realizacji elementéw infrastruktury
technicznej zapewniajacej ochrone wéd przed Zanieczyszczeniem w stosunku
do realizacji obiektdw i urzadzen ustalonych planem funkgiji,

2) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng preferencje dla nieweglowych
czynnikéw, w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

3) wody opadowe z terenéw utwardzonych o powierzchni wigkszej niz 200 m?,
usytuowanych w obrebie dzialek z zabudowg ustugowa i ustugowo-
produkcyjna, wymagajg podczyszczenia w lokalnych  urzadzeniach
(piaskownikach) przechwytujacych substancje ropopochodne.

ROZDZIAL XI
Ustalenia koificowe

§ 45

1. Dla nastepujgcych obszaréw ustala sie¢ obowigzek sporzadzenia miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego w uszczegdtowione] problematyce
i skali nie mniej doktadnej niz 1:1000:
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1.1. obszar obejmujacy tereny oznaczone na rysunku planu symbolami A3.2ZN,
A3.3MN, A6.1MN, A6.2ZN, A6.3MN;

1.2. obszar obejmujacy tereny oznaczone na rysunku planu symbolami A3.4MN,
A5.10MN, A6.16MN;

1.3. obszar obejmujgcy tereny oznaczone na rysunku planu symbolami A3.5ML,
A4.4ML, A5.4ML, A5.5ML;

1.4. teren oznaczony na rysunku planu symbolem A5.17ML;

1.5, obszar obejmujgcy tereny oznaczone na rysunku planu symbolami A6.4MN,

A6.5ZN, A6.6MN, A6.8LS, A6.7UL, A6.9MN, A6.10UL:
1.6. teren oznaczony na rysunku planu symbolem B3.27MN:
1.7. teren oznaczony na rysunku planu symbolem B3.35MN;

1.8. obszar obejmujgcy tereny oznaczone na rysunku planu symbolami B5.1ML,
B5.2ML, B6.1ML, B6.2ML;

1.9. teren oznaczony na rysunku planu symbolem B6.3MN;
1.10. teren oznaczony na rysunku planu symbolem B6.9ML;

1.11. obszar obejmujgcy tereny oznaczone na rysunku planu symbolami B7.1ML
i B7.2ML;

1.12. obszar obejmujgcy tereny oznaczone na rysunku planu symbolami C1.5MN
i C3.5MN;

1.13. obszar obejmujgcy tereny oznaczone na rysunku planu symbolami C1.6UW,
C2.6UW, C3.6UW;

1.14. obszar obejmujacy tereny oznaczone na rysunku planu symbolami
C1.13ML i C1.14ML;

1.15. obszar obejmujacy tereny oznaczone na rysunku planu symbolami
C1.18ML i C1.19ML;

1.16. obszar obejmujacy tereny oznaczone na rysunku planu symbolami C2.1ML,
C2.2MN i C2.3ML.

1.17. teren oznaczony na rysunku planu symbolem C4.3ML:

- W przypadku odstgpienia od opracowania ww. planéw miejscowych obowigzujg

ustalenia niniejszej uchwaly z zastrzezeniem wyznaczania dziatek budowlanych

z zachowaniem minimalnej powierzchni dzialek i szerokosci frontu dziatek,
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ustalonych w ROZDZIALE [l oraz linii zabudowy wedtug ustalenn zawartych
w § 38 ust. 17.

§ 46

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami B2.14MN, B2.15UL,
B3.14MN, B3.15UL, B3.16MN, B3.17ZN, B3.18UL i B3.27MN ustala sie strefe
ochrony konserwatorskiej wyznaczong na rysunku planu.

Na obszarze wyznaczonej strefy wszystkie dziatania inwestycyjne (rozbiorki,
remonty, adaptacje, modernizacje) winny by¢ uzgadniane z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw w Warszawie.

§ 47
Na obszarach Mazowieckiego Parku Krajobrazowego | Warszawskiego Obszaru
Chronionego  Krajobrazu  obowiazujg uregulowania  prawne  okreslone

w odpowiednich rozporzadzeniach w sprawie ich utworzenia.

§ 48

Do wniosku o wydanie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dia
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko obowigzuje
przedtozenie koncepcji zagospodarowania oraz oceny oddziatywania na $rodowisko
na podstawie przepiséw szczegdinych.

§ 49

W zakresie ochrony przeciwpozarowej terendéw i zlokalizowanych na nich obiektéw
obowigzujg przepisy ustawy z dnia 24 sierpnia 1991r. o ochronie przeciwpozarowej
(Dz. U. Nr 81 poz. 351 z pdzniejszymi Zmianami).

§ 50

1. W zwigzku ze wzrostem wartosci nieruchomosci, w wyniku uchwalenia planu

ustanawia sie optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

2. Warto$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu optaty zwigzanej z tym wzrostem
wartosci nieruchomosci, okreéla sie na 30 %.
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3. Nie ustala sie optaty za wzrost wartosci nieruchomoséci dla dziatek, ktérych

przeznaczenie nie ulega zmianie w wyniku ustalen niniejszego planu.

§ 51

Ustala si¢ obowigzek ochrony uktadu hydrograficznego przed zanieczyszczeniem,
kanalizowaniem lub likwidacjg oraz zachowanie wzdluz ciekow wodnych pasa terenu
wolnego od zabudowy. Odlegio$¢ obiektéw budowlanych oraz ogrodzen od linii

brzegowej ptyngcych nie moze byé mniejsza niz 5 m.

§ 52

Tracg moc ustalenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Osieck, zatwierdzonego uchwatg Nr VI/39/90 Rady Gminy w

Osiecku z dnia 26 paZdziernika 1990r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Siedleckiego Nr 2,
poz. 24 z 1991r.).

§ 53
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Zarzadowi Gminy Osieck.
§ 54

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.
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