UCHWALA NR XXIII/210/21
RADY GMINY OSIECK

z dnia 22 marca 2021 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Sobienki
dla dziatek o numerach ewidencyjnych 73/1i 73/2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. 2020 poz. 713 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.
2020 poz. 293 ze zmianami), w zwigzku z Uchwatg Rady Gminy Nr V/60/19 z dnia 2 maja
2019 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Sobienki dla dziatek o numerach ewidencyjnych 73/1 i 73/2,
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Osieck” przyjetego Uchwatg Nr XXII/172/17 Rady
Gminy Osieck z dnia 24.04.2017 roku
Rada Gminy uchwala:

Rozdziatl 1
Przepisy ogéine

§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi

Sobienki dla dziatek o numerach ewidencyjnych 73/1 i 73/2.

2. Granice planu stanowi granica zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Integralnymi czesciami uchwaty sg zatgczniki:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu wykonany na urzedowej kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000;

2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wlasnych gminy oraz ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne GML.

§ 2.1. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

2) planie — nalezy przez to rozumiec plan, o ktérym mowa w § 1 uchwaty;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, o ktérym mowa w § 1 ust. 3, pkt 1
uchwaly;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem o okreSlonym w planie
przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony
symbolem literowym i cyfrowym;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg dopuszczalng
odlegtos¢ od linii rozgraniczajgcych lub krawedzi jezdni, poza ktérg dopuszcza sie
wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli
naziemnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajgcy
sposob zagospodarowania terenu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na warunkach okreslonych w planie;

8) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumieC obiekty ustugowe nie zaliczane do
przedsiewzie¢ wymagajgcych przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w tresci niniejszej uchwaty i niezdefiniowane w ustepie 1
nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 3. Ustaleniami planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu:

1) granice terenu objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) symbole literowe i cyfrowe okreslajgce rozne przeznaczenie lub rézne zasady
zagospodarowania terenu;

4) linie wymiarowe z oznaczeniem wymiarow;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenu

§ 4 Dla terenu zabudowy ustug oswiaty oznaczonego na rysunku planu symbolem UO
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustug oswiaty;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustug opieki nad dzie¢mi do lat trzech;

b) zabudowa sportu i rekreaciji;

c) liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla
prawidtowego funkcjonowania obiektéw i urzgdzeh przewidzianych planem oraz
budynki gospodarcze i garaze;

d) zielen;

e) ustugi nieucigzliwe niezbedne do prawidtowego funkcjonowania tych terendw.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 5. 1. Ustala sie nastepujace nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 20 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej oznaczonej na rysunku
planu symbolem informacyjnym KDG,

b) 3 m od linii rozgraniczajgcej droge wewnetrzng oznaczong na rysunku planu
symbolem informacyjnym KDW,

c) 4 m od pozostatych linii rozgraniczajgcych bedacych jednoczeénie granicami terenu
objetego planem.

2. Szczegodtowy przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy wskazano na rysunku
planu.

§ 6. Podziat i tgczenie dziatek okreslajg przepisy odrebne 0 gospodarce nieruchomosciami.

§ 7. Ustala sie zakaz lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet
energii wykorzystujgcych energie wiatru o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji.

§ 8. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet
energii wykorzystujgcych energie stoneczng wytgcznie na dachach budynkéw.

§ 9. Ustala sie zakaz lokalizowania zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

Rozdzial 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10. Ustala sie ochrone Srodowiska przyrodniczego poprzez oszczedne korzystanie
z terenu i minimalne przeksztatcenie jego powierzchni.
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§ 11. Ustala sie nakaz ochrony przed hatasem terenéw zabudowy ustug oswiaty i opieki
zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska.

§ 12. Gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe wyposazonych w sie¢ drenarskg, w
razie potrzeby rurociggi drenarskie nalezy przebudowac lub zlikwidowa¢ w taki sposéb aby
nie pogorszy¢ funkcjonowania obiektu melioracyjnego.

§ 14.1. Akceptuje sie ochrone terendw w granicach Nadwislanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

2. Dziatania inwestycyjne prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi
dotyczgcymi tej formy ochrony przyrody.

Rozdziat 5
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UO ustala sie:

1. Minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,09;

2. Maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,70;

3. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4. Dla budynkow i urzgdzen:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw ustugowych 12,0 m oraz do trzech kondygnacji
naziemnych;

2) maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy 5,0 m;

3) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°; dopuszcza sie dachy
jednospadowe lub ptaskie;

4) nakaz dostosowania obiektow uzytecznosci publicznej, w zakresie dostepnosci
architektonicznej, dla potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami;

5) llos¢ miejsc parkingowych, w tym garazy, z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb i
minimalnego wskaznika - 1 miejsce postojowe na 3 stanowiska pracy oraz 2 miejsce
postojowe na 100 wychowankéw z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb w zakresie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg uwzgledniajgcg potrzeby o0so6b
niepetnosprawnych.

Rozdziat 6
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 16. Ustala sie mozliwos¢ dokonywania scalen i podziatdw nieruchomosci na terenach
1 UO uwzgledniajgc nastepujgce wskazniki:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — 2000,0 m?

2) minimalna szerokosc¢ frontu nowo wydzielonej dziatki — 20,0 m.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 17. Dla terenu 1 UO ustala sie dostep do drogi wojewddzkiej oznaczonej na rysunku
planu symbolem informacyjnym KDG.

§ 18. 1. Ustala sie, ze tereny ustug o$wiaty sg wyposazone w infrastrukture techniczng
w tym: wodocigg, indywidualny system oczyszczania nieczystosci ciektych ze zbiornikami
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bezodptywowymi wtgcznie, sie¢ elektroenergetyczng, sie¢ gazowa, sieci i sSystemy
teleinformatyczne.

§ 19. 1. Wody opadowe i roztopowe przechwycone i przechowywane bedg na obszarze
objetym planem lub odprowadzane do zbiorczego systemu kanalizacji deszczowej w celu
niedopuszczenia do sptywu na dziaftki sgsiednie, w tym na drogi.

2. Dopuszcza sie budowe zbiornikéw retencyjnych.

§ 20. Dopuszcza sie lokalizacje nosnikow anten komunikacji bezprzewodowej na
budynkach z zachowaniem proporcji wysokosci masztu nie wiekszej niz 1/3 wysokosci
budynku liczonej od poziomu terenu.

§ 21. Ustala sie zakaz lokalizacji nosnikéw anten telekomunikacyjnych.

Rozdziat 8
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw

§ 22. Do czasu wykonania planu dopuszcza sie realizacje aktualnego uzytkowania
terenow.

Rozdziat 9
Pozostate ustalenia

§ 23. Warunki faktyczne na obszarze objetym planem wskazujg na brak podstaw do

dokonania ustalen w zakresie:

1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i débr kultury wspétczesnej;

3) terenéw i obiektow podlegajacych ochronie, w tym terenéw gérniczych, terendéw
narazonych na niebezpieczehstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie ziemi;

4) szczegOblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 24. Ustala sie stawke naliczania opfat zwigzanych z ustaleniami planu na 10%.

Rozdziat 10
Przepisy koncowe

§ 25. W granicach planu tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Osieck przyjetego Uchwatg Rady Gminy Nr XXX/127/01 z dnia 27
czerwca 2001 (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 173 poz. 2724) oraz
ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Osieck
przyjetej Uchwatg Nr XXXV/204/10 Rady Gminy Osieck z dnia 28 czerwca 2010 (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 154. poz. 3742) dla terenu dziatek o numerach
ewidencyjnych 73/1 i 73/2, potozonych we wsi Sobienki.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Osieck.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.



