UCHWALA NR XXXI11/297/22
RADY GMINY OSIECK

z dnia 24 marca 2022 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenéw mieszkaniowych we wsi Augustéwka dla dzialek o numerach ewidencyjnych
725/10, 725/11, 725/2, 725/12, 726, 849, 848, 850, 865, 866, 864, 867

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. 2021 poz. 1372 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 i art. 28 ust. 2 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz.U. 2021 poz. 741 ze zmianami), w zwigzku z Uchwaly Rady Gminy Osieck Nr
XXX/255/18 z dnia 9 maja 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenéw mieszkaniowych we wsi Augustéwka oraz
Uchwalg Rady Gminy Osieck Nr XX/179/20 z dnia 30 listopada 2020 r. zmieniajaca uchwale
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow mieszkaniowych we wsi Augustowka, po stwierdzeniu, ze plan nie
narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Osieck” przyjetego uchwata nr XXI11/172/17 Rady Gminy Osieck z dnia 24 kwietnia
2017 r. Rada Gminy uchwala:

Rozdzial 1

Przepisy ogodlne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw
mieszkaniowych we wsi Augustowka dla dzialek o numerach ewidencyjnych 725/10, 725/11,
725/2,725/12, 726, 849, 848, 850, 865, 866, 864, 867.

2. Granicg planu stanowi granica obszaru objetego planem wskazana na zataczniku nr 1
do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czg¢sciami uchwaly sg zatgczniki:

1) zalacznik nr 1 - rysunek planu wykonany na urzedowej kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000;

2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalgcznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2.1. Ilekroé w przepisach uchwaly jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;
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2)
3)
4

5)

6)

7

8)

planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w § 1 uchwaly;
rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, o ktérym mowa w § 1 ust. 3, pkt 1);

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem o okreslonym w planie
przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony
symbolem literowym;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza dopuszczalng
odleglos¢ od linii rozgraniczajacej, poza ktéra dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz
okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych z wyjatkiem urzadzen i
budowli infrastruktury techniczne;j;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé ustalony w planie przewazajacy
sposdb zagospodarowania terenu;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na warunkach okreslonych w planie;

uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe zaliczane do
przedsigwzig¢ nie wymagajacych przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w tresci niniejszej uchwaty i niezdefiniowane w ustepie 1

nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

1)
2)

3)
4
3)

6)

1)

§ 3. Ustaleniami planu sg nastgpujgce oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu:
granice terenu objgtego projektem planu;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;
linie wymiarowe z oznaczeniem wymiaru;

odcinki drég publicznych i wewngtrznych wskazane do poszerzenia w liniach
rozgraniczajacych;

przeznaczenie terendéw:

a) MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
b) KDL droga lokalna powiatowa

¢) KDW drogi wewnetrzne.

Rozdzial 2

Przeznaczenie terenu
§ 4 Ustala si¢ nastgpujagce przeznaczenie terenow:

1. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem MN:

przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2) przeznaczeniem dopuszczalnym sg;

a) liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej niezbe¢dne dla
prawidlowego funkcjonowania obiektéw i urzadzen przewidzianych planem;

b) zielen;

¢) ustugi nieucigzliwe o maksymalnej powierzchni uzytkowej 100 m? i mozliwe do
realizacji w pierwszym etapie inwestycji;

d) ziemne stawy, w tym rekreacyjne oraz urzgdzenia stuzace do gospodarowania wodami
opadowymi.

2. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi KDL i KDW

przeznaczeniem podstawowym sg:

1) tereny komunikacji samochodowej, rowerowej i pieszej;

2) lokalizacja infrastruktury technicznej, a w szczegdlnosci zaopatrzenia w wode, energie
elektryczna, ustugi teleinformatyczne i kanalizacji sanitarnej i zagospodarowania wod
opadowych.

Rozdzial 3

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ S. 1. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw mieszkalnych, budynkéw gospodarczych i
garazy w linii rozgraniczajacej tereny o roéznych funkcjach i zasadach zagospodarowania z
zastrzezeniem § 5. 2 oraz § 7.

2. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy wskazane na rysunku planu zgodnie z
Tabela 1.

Tabela 1. Ustalenia w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy.

OPIS TERENU Z OZNACZENIEMZ [ (1 o0 oo SYMBOL TERENU, NA KTORYM OBOWIAZUJE
RYSUNKU PLANU, OD KTOREGO - OGRANICZENIE Z UWZGLEDNIENIEM SASIEDZTWA
WYZNACZONO LINIE ZABUDOWY TERENOW
DROGA POWIATOWA KDL 5 MN
DROGI
WEWNETRZNE Kbw 3 MN
TERENY KOLEJOWE
LEZACE POZA KK 10 MN
GRANICAMI PLANU
DROGA GMINA
LEZACA PO ZA XDD 5 MN
GRANICAMI PLANU

3. Na terenach MN nakazuje si¢ ksztaltowanie pierwszej linii zabudowy od terenow
kolejowych, jako obiekty towarzyszace: infrastruktury technicznej, miejsca postojowe,
budynki gospodarcze, niechronione akustycznie obiekty uslugowe, garaze, zielen oraz
budowle terenowe takie jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe.

§ 6. Akceptuje si¢ istniejacg zabudowe zlokalizowang poza wyznaczonymi liniami
zabudowy 1 dopuszcza si¢ jej biezace utrzymanie oraz przebudowe i modernizacje nie
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zmieniajaca kubatury obiektow.

§ 7. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw mieszkalnych, budynkéw gospodarczych i
garazy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy tej dzialki z zastrzezeniem zapisow
rozdziatu 8.

§ 8. Ustala si¢ maksymalng wysokos¢ obiektdw infrastruktury technicznej do 20,0m.
§ 9. Podzial i lgczenie dziatek okreslaja przepisy odrebne o gospodarce nieruchomosciami.

§ 10. Ustala si¢ zakaz zwigkszania produkcji zwierzecej oraz lokalizacji nowych
inwestycji zwigzanych z produkcjg zwierzeca.

§ 11. Ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrédet energii wykorzystujacych energie wiatru o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji.

§ 12. Ustala si¢ zakaz lokalizowania zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej.

Rozdzial 4

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz obiektéw i obszaréw
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych
§ 13. Ustala si¢ ochron¢ srodowiska przyrodniczego poprzez oszczedne korzystanie
z terenu 1 minimalne przeksztatcenie jego powierzchni.

§ 14. 1. Ustala si¢ nakaz ochrony terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
przed halasem zgodnie z przepisami o ochronie $rodowiska.

2. Inwestorom realizujgcym zabudowe podlegajaca ochronie akustycznej w
sgsiedztwie linii kolejowej nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych gwarantujacych
zachowanie dopuszczalnych norm poziomu dzwieku oraz eliminujgcych negatywny wplyw
drgan generowanych przejazdami pociggéw, zardwno na konstrukcje budynkéw, jak i na
ludzi w nich przebywajacych.

§ 15. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe wyposazonych w sieé drenarska, w
razie potrzeby rurociggi drenarskie nalezy przebudowa¢ lub zlikwidowaé w taki sposéb, aby
nie pogorszy¢ funkcjonowania obiektu melioracyjnego.

§ 16. 1. Akceptuje si¢ ochrong¢ terenéw w granicach Nadwislanskiego Obszaru
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Chronionego Krajobrazu.
2. Dzialania inwestycyjne prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi
dotyczacymi tej formy ochrony przyrody.
Rozdzial 5

Ksztaltowanie przestrzeni publicznych

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny przestrzeni publicznej oznaczone na rysunku planu
symbolem KDL.

Rozdzial 6

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN ustala sie:

1) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1000 m?;

2) Minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,09;

3) Maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,35;

4) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% powierzchni dziatki budowlanej;
5) Ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniem zawartym w § 23.

6) Dla budynkéw i urzgdzen:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych 10,5 m — do
trzech kondygnacji naziemnych;

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy 5,0 m — jedna
kondygnacja;

c) dachy jedno- dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45° lub dachy
plaskie.

Rozdzial 7

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.
§ 19. Przy scalaniu i podziale nieruchomosci ustala si¢ stosowanie nastepujgcych
wskaznikow:
1) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 1000 m? i minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18,0 m;

2) Kat polozenia bocznej granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego 90°— 70°.

3) Parametry, o ktérych mowa w pkt 1 - 2 nie dotyczg dzialek wydzielanych pod obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi.



Rozdzial 8

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy

§ 20. 1. Ustala si¢ zakaz sytuowania budowli, budynkéw, drzew i krzewéw oraz
wykonywania rob6t ziemnych w sasiedztwie linii kolejowe]j i przejazdéw kolejowych w
odlegtosci zakldcajacej ich eksploatacje, dzialanie urzadzefn zwigzanych z prowadzeniem
ruchu kolejowego, a takze powodujacej zagrozenia bezpieczenstwa ruchu kolejowego.

2. Ustala si¢ zakaz wykonywania robét ziemnych w odleglosci mniejszej niz 4m od
granicy obszaru kolejowego.

3. Nakazuje si¢ kazdorazowo uzgadnial z zarzadca infrastruktury kolejowej roboty
ziemne wykonywane w odleglosci od 4m do 20m od granicy obszaru kolejowego.

Rozdzial 9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej
§ 21. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw objetych planem przy pomocy drogi
dojazdowej zlokalizowanej poza granicami planu oznaczonej na rysunku symbolem KDD
tworzgcej podstawowy uklad komunikacyjny wsi Augustowka oraz drogi lokalnej
stanowigcej powigzania zewngtrzne wsi Augustowka, ktorej poszerzenie znajduje si¢ w
granicach planu i jest oznaczone na rysunku planu symbolem KDL.

2. Ustala si¢ uzupelnienie obstugi komunikacyjnej o projektowang droge wewnetrzna
oznaczong na rysunku planu symbolem KDW.

§ 22. 1. W zakresie parametréw technicznych drég ustala sie:

1)  Rezerwacjg terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL w celu poszerzenia
drogi lokalnej znajdujacej si¢ poza granicami planu oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDL do 16 m w liniach rozgraniczajacych.

2)  Usytuowanie, wzdluz linii kolejowej znajdujacej si¢ poza granicami planu i oznaczonej
na rysunku planu symbolem KK, drogi wewngtrznej o szerokosci 5 m w liniach
rozgraniczajacych oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW zakoficzonej placem
manewrowym o wymiarach 10 x 10 m.

2. W liniach rozgraniczajacych drogi wewngtrznej nie dopuszcza sie organizacji miejsc
postojowych.

§ 23. Ustala si¢ zapewnienie miejsc parkingowych, w tym garazy, w ramach terenéw
wyznaczonej planem funkcji z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb i minimalnego
wskaznika:

1)  zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb w zakresie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa uwzgledniajaca potrzeby 0séb niepetnosprawnych;

2)  zabudowa ustugowa w ramach funkcji dopuszczalnej w terenach mieszkaniowych — 1
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miejsce postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej ushug i co najmniej 1 miejsce
postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa uwzgledniajaca potrzeby
0s6b niepetnosprawnych;

§ 24. Ustala sig, Ze tereny zabudowane bgda wyposazone w peing infrastrukture
techniczng: wodociag, kanalizacj¢ sanitarng komunalng, sie¢ elektroenergetyczna, sieci i
systemy teleinformatyczne.

§ 25. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) rozbudowe gminnej sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajgcych drogi publiczne i
wewngtrzne oraz w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na
rysunku planu symbolem MN;

2) zaopatrzenie w wod¢ poprzez istniejaca sie¢ wodociagows i projektowang sieé
wodociggowa o $rednicy nominalnej nie mniejszej niz 110 mm dla wodociggow
rozdzielczych 1 40 mm dla przylaczy;

3) obowigzek podlaczenia wszystkich obiektéw wymagajacych zaopatrzenia w wode do
sieci wodociagowej;

4) korzystanie z indywidualnych ujeé wody do czasu zapewnienia dostaw wody z
gminnej sieci wodociagowe;j.

§ 26. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sie:

1) rozbudowe gminnej sieci kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajgcych drogi
publiczne i wewngtrzne oraz w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonej na rysunku planu symbolem MN,

2) odprowadzanie Sciekéw komunalnych do gminnej oczyszczalni $ciekdéw poprzez sieé
istniejgcej i projektowanej kanalizacji gminnej, o przekroju nie mniejszym niz 200 mm dla
kolektoréw grawitacyjnych oraz 63 mm dla przewodéw ttocznych.

3) w przypadku powstawania $ciekow przemystowych, ustala sic obowigzek ich
podczyszczania przed odprowadzeniem do sieci kanalizacji gminnej do parametréw
okreslonych w przepisach prawnych dotyczacych wprowadzania $ciekéw do urzadzen
kanalizacyjnych,

4) obowiazek podiaczenia wszystkich obiektéw generujacych $cieki komunalne do sieci
kanalizacji gminne;j,

5) do czasu podigczenia do sieci kanalizacji gminnej dopuszcza sie odprowadzenie

sciekow do przydomowych oczyszcezalni $ciekéw lub do zbiornikéw bezodptywowych oraz
ich wywoz z uwzglednieniem obowigzujacych przepiséw odrebnych.

§ 27. 1. Wody opadowe i roztopowe z drég odprowadzane bedg systemem kanalizacji
deszczowej lub rowéw odwodnieniowych z obowigzkiem ich podczyszczania.

2. Wody opadowe i roztopowe przechwycone i przechowywane beda na dziatkach
budowlanych lub odprowadzane do zbiorczego systemu kanalizacji deszczowe;.
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3. Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych w zbiornikach retencyjnych, retencyjno —
infiltrujacych i studniach chtonnych zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej.

4. Wyklucza si¢ stosowanie rozwigzan odwodnieniowych obiektéw w sasiedztwie linii
kolejowej zwigzane z odprowadzaniem wod opadowych na tereny kolejowe i korzystanie z
kolejowych urzgdzen odwadniajacych oraz mozliwo$é wprowadzania nieoczyszczonych i
oczyszczonych scickéw bytowych na tereny kolejowe.

§ 28. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng do ogrzewania budynkéw z
indywidualnych zrédet ciepla.

§ 29. 1. Ustala si¢ mozliwos¢ budowy nowych i przebudowy istniejacych
napowietrznych  linii elektroenergetycznych SN 15 kV oraz budowy stacji
transformatorowych 15/0,4 kV zgodnie z zasadami obowigzujagcymi operatoréw sieci
elektroenergetycznych.

2. Ustala si¢ lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych w pasach drogowych.

3. W terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem MN dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych systeméw pozyskiwania energii z
urzgdzen wytwarzajgcych energie ze zrédet odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100kW
z zakazem lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni.

§ 30. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nosnikéw anten komunikacji bezprzewodowej na
budynkach, a ich wysoko$¢ liczac od miejsca montazu nie powinna przekraczaé 3 m.

§ 31. 1. Ustala si¢ nieograniczony dostep do sieci gazowej, wykonywanej w miare
zapotrzebowania, zgodnie z zasadami obowigzujgcymi operatoréw sieci gazowych.

2. Ustala si¢ realizacje¢ gazowych sieci przesylowych i dystrybucyjnych w liniach
rozgraniczajacych drég wewngtrznych i publicznych.

3. Dopuszcza si¢ realizacje gazowych sieci w szczegdlnosci urzadzen obshugi
gazociaggdw poza terenami ulic.

Rozdzial 10

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw

§ 32. Do czasu wykonania planu dopuszcza si¢ realizacje aktualnego uzytkowania
terenow oraz remonty budynkéw i obiektéw niezgodnych z przeznaczeniem uchwalonym w
planie z wylgczeniem rozbudowy, nadbudowy i przebudowy.



Rozdzial 11

Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego

§ 33. 1. Ustala si¢ rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym w liniach rozgraniczajacych tereny drég publicznych klasy lokalnej KDL.

Rozdzial 12

Pozostale ustalenia

§ 34. Warunki faktyczne na obszarze objetym planem wskazujg na brak podstaw do
dokonania ustalen w zakresie terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, terenéw
zagrozonych osuwaniem si¢ ziemi, zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym oraz zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesne;.

§ 35. Ustala si¢ stawke naliczania oplat zwigzanych z ustaleniami planu w nastegpujgcy
sposéb:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 10 %;
2) pozostale tereny — 0 %.

Rozdzial 13

Przepisy koncowe
§ 36. W granicach planu traca moc ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenéw mieszkaniowych we wsi Augustéwka uchwalonego uchwalg Nr
V1/31/94 Rady Gminy w Osiecku z dnia 03.12.1994.

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Osieck.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.



Uzasadnienie do Uchwaly Nr XXXI11/297/22
Rady Gminy Osieck z dnia 24 marca 2022 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
mieszkaniowych we wsi Augustéwka dla dzialek o numerach ewidencyjnych 725/10,
72511, 725/2, 725/12, 726, 849, 848, 850, 865, 866, 864, 867

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw mieszkaniowych we wsi
Augustowka zostat sporzadzony po podjeciu przez Rade Gminy Osieck Uchwaty Nr
XXX/255/18 z dnia 9 maja 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terendw mieszkaniowych we wsi Augustéwka oraz
Uchwaty Rady Gminy Nr XX/170/20 z dnia 30 listopada 2020 roku Zmieniajgcej powyzszg
uchwate. Data ona delegacje do uchwalania planu w czesciach.

Sporzadzenie projektu i uchwalenie czesci drugiej planu obejmujacej dziatki o numerach
ewidencyjnych 725/10, 725/11, 725/2, 725/12, 726, 849, 848, 850, 865, 866, 864, 867 jest
realizacjg polityki przestrzennej gminy zawartej w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Osieck” przyjetego uchwatg nr XXI1/172/17 Rady
Gminy Osieck z dnia 24 kwietnia 2017 r. oraz w Uchwale Nr XIV/85/08 w sprawie oceny
aktualnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Osieck oraz
przyjecia harmonogramu wykonania niezbednych zmian planu. W przyjetym Studium
wskazano konieczno$¢ aktualizacji obowiazujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w terenach projektowanego zainwestowania na catym obszarze gminy.
Gmina konsekwentnie realizuje harmonogram dziatahh przyjety w przytoczonej wyzej
Uchwale.
Ustalenia planu sg zgodne z zapisami studium.

Plan zostat przyjety przez Rade Gminy Uchwatg Nr XXXI/270/21 z dnia 29 grudnia
2021 roku. Wojewoda Mazowiecki rozstrzygnigciem nadzorczym z dnia 4 lutego 2022 roku
stwierdzit niewazno$¢ ww Uchwaly stwierdzajgc, niezgodnosé rysunku z trescig uchwaty,
btednie przytoczony numer uchwaty w podstawie prawnej oraz btednie okreslong wysokos$é
zabudowy.

Po wprowadzeniu korekt w zakwestionowanych przez Wojewode tresciach zostat

przedtozony projekt planu do ponownego uchwalenia przez Rade Gminy.

Postepowanie przy sporzadzeniu projektu planu zostato przeprowadzone zgodnie z
procedurami okreslonymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020r. poz. 293 ze Zmianami)
oraz ustawie z dnia 3 paZzdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego

ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na



srodowisko (tekst jednolity Dz. U z 2018r. poz. 2081 ze zmianami). Postepowanie byto

jawne,

przejrzyste oraz zapewniato udziat spoteczeristwa w pracach nad planem.

Plan, zgodnie z wymaganiami okre$lonymi w art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym, uwzglednia:

1.

10.

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — szczegdlnie
poprzez zapisy zawarte w rozdziale drugim i trzecim;

walory architektoniczne i krajobrazowe — szczegélnie poprzez ustalenia zawarte w
rozdziale széstym;

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesSnych — poprzez ustalenia zawarte w rozdziale czwartym. Uwzgledniono
potozenie terenu w Nadwislanskim Obszarze Chronionego Krajobrazu. Grunty rolne z
glebami chronionymi uzyskaty zmiane przeznaczenia gruntéw przy procedowaniu
obowigzujacych plandw.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
oséb niepetnosprawnych — szczegolnie poprzez ustalenia dotyczace zachowania
standardéw akustycznych, minimalnych odlegtosci od drég i terenéw kolejowych,
terendw z ograniczonym prawem zabudowy, wyznaczanie miejsc postojowych dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa uwzgledniajgcg potrzeby o0séb
niepetnosprawnych;

walory ekonomiczne przestrzeni -~ poprzez umozliwienie racjonalnego
zagospodarowania terenu, szczegélnie w ustaleniach zawartych w rozdziale drugim,
trzecim i szostym;

prawo wiasno$ci — poprzez uwzglednienie wnioskéw wiascicieli terenu oraz wazenie
interesu publicznego i interesu wtascicieli terenéw;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez wszystkie ustalenia. Na
obszarze objetym planem nie wystepujg, natomiast, tereny dla ktérych nalezatoby
zapisac szczegolne zakazy i nakazy w zakresie obronnosci panstwa;

potrzeby interesu publicznego — poprzez wazenie interesu publicznego i interesu
wiascicieli terenéw, optymalizacje skutkéw finansowych uchwalenia planu:

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — poprzez ustalenia zawarte w rozdziale dziewiatym;
zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikagji
elektronicznej ~ poprzez postgpowanie zgodne z przepisami zawartymi w art. 17 pkt
1,9, 111 13 ustawy. Zapewniono mozliwos¢ skiadania wnioskéw do projektu planu,

zorganizowano wytozenie projektu do publicznego wgladu oraz dyskusje publiczng.



Wyznaczono termin, w ktérym mozna bylo sktada¢ uwagi, a po uwzglednieniu czesci
uwag powtérzono wytozenie czeséci projektu planu, ktéry ulegt zmianie. Informacje o
tych dziataniach byly przekazywane do publicznej wiadomosci w sposob wskazany w
ustawie a takze przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej.

11. zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez jawne
informacje o kolejnych dziataniach przekazywane do publicznej wiadomosci oraz
dostgpno$¢ dokumentac;i.

12. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci — poprzez ustalenia dotyczace istnigjgcego i projektowanego systemu

zaopatrzenia w wode.

Sposob realizacji wymagan okreslonych w art. 1 ust 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu oraz sposobu jego zagospodarowania wazony
byt interes publiczny i interesy prywatne. Zabezpieczenie interesu publicznego polegato na
zaprojektowaniu nowych terenéw pod budowe elementéw uktadu drogowego.

Interes prywatny zostat uwzgledniony w bardzo szerokim zakresie. Przeznaczono grunty pod
zabudowe mieszkaniowg z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych. Uwzgledniono w catosci 38
z 41 zlozonych wnioskéw do projektu planu oraz trzy czesciowo. Uwzgledniono w catosci
dziesigC z szesnastu uwag zlozonych w terminach wylozen, jedna byta podstawg do

uchwalania planu w dwéch czesciach.

Spos6b realizacji wymagan okreSlonych w art. 1 ust 4 ustawy o planowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym:

W celu zapewnienia optymalnej obstugi komunikacyjnej oparto jg o istniejacy uktad
komunikacyjny wprowadzajgc nowe drogi pozwalajace na skomunikowanie nowych terenéw
inwestycyjnych  objetych  planem. Nie wprowadzono zapiséw ograniczajgcych
przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow oraz wykorzystania transportu zbiorowego.

Obszar planu to w czesci w petni wyksztalcona zwarta struktura funkcjonalno-
przestrzenna wsi a w czesci obszar kontynuacji zabudowy wskazany w obowigzujacym od
1994 roku uproszczonym planie miejscowym i zaakceptowany w miejscowym planie gminy

oraz w studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
przyjetej Uchwatg Nr XXXII/266/18 Rady Gminy Osieck z dnia 27 czerwca 2018r. w sprawie
aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Osieck oraz aktualnosci obowigzujgcych na terenie gminy miejscowych planéw



zagospodarowania przestrzennego. Obecnie na terenie czeéci wsi Augustéwka objetej
sporzadzeniem planu obowigzuje Uproszczony Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego terenéw mieszkaniowych we wsi Augustéwka przyjety uchwata Rady Gminy
w Osiecku Nr V1/31/94 z dnia 03.12.1994r. W analizie stwierdzono nieaktualnosé tego planu.
Realizacja planu bedzie miata wplyw na finanse publiczne. Analize taka
przeprowadzono w toku sporzgdzania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu
wykonanej na podstawie art. 17 pkt ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
Dochodami gminy bedg przede wszystkim podatki od nieruchomosci oraz opfaty
planistyczne. Nastapi wzrost wartosci rynkowej gruntéw. Z tego tytutu dochodami gminy
bedg optaty planistyczne w przypadku zbycia nieruchomosci w okresie 5 lat od wejscia w
zycie planu.
Wydatkami gminy w okresie obowigzywania planu beda koszty zwigzane z budowg nowych
drég gminnych oraz poszerzenie istniejacych. Pozostate elementy infrastruktury technicznej
beda rozbudowywane w oparciu o istniejgce systemy oraz przez wiascicieli urzgdzen
przesytowych.
Szacuje sig, ze bilans dochodéw i wydatkéw po dziesieciu latach od roku obowigzywania

planu bedzie juz dodatni.

Podsumowujgc nalezy stwierdzié, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terendw mieszkaniowych wsi Augustowka dla dzialek o numerach
ewidencyjnych 725/10, 725/11, 725/2, 725/12, 726, 849, 848, 850, 865, 866, 864, 867 jest
zgodny z politykg przestrzenng gminy i zostat sporzadzony w oparciu o obowigzujgce

przepisy prawa.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty jest zasadne.



nuerd myafoxd op Semn ouoisarum a1y wAUMOS0)S STUTULI) A\

1T 01T 6 8 L 9 S L4 £ [4 T
euolups|bzmnaiu | euolupIBzmn euolupalbzmnaiu | euojupd|bzmn >U>Mwm>mMLo 16emn
ebemn ebemn ebemn ebemn oSO %:.u Em_v__._ ebemn obsok(ezseibz 15emn
ibemn [T 707 TR 57 Ep 2 P s | || i o | M
22/ 16T /IIIXXX ibemn ejuaziedzol ofiamoos(aw .m_coUMCN : 77911 _..mo.c of eMz eyl 380
4u Aremuydn op yjuzobkjez simelds m ejfom apdiubAzszoy npjaloud : Y .m_wu_E_ _uo.m_st
Aunwg Apey spdjubAziszoy eluaeISN It oxsimzeN

(lweueiwz oz 1/ zod “4120g z ' zq Aujoupal isyey)
wAuuazisazid njuemosepodsobez I njuemoue(d o "1 £00g BOJBW /Z BIUP Z AME)SN L ISn og "ue z auupobz

£98 ‘v98 ‘998 ‘598 ‘058 ‘8v'8 ‘6V'8 ‘92/ ‘ZL/STL ‘2/STL ‘L LISTL ‘OL/SZ. yaAulhouspima yoesswnu o yoterzp epp
eymolsnbny ism om yoAmoiueyzsaiw Mousi9) obsuusziisazid eijuemosepodsobez nuejd obamoosfeijw npyafoad

npe|bm obauzoiiqnd op obsuozojim op YyoAuoisaium
Bemn yaAuojupd|bzmnalu elusziedzol alqosods o a19d1ubAzi)szoy

Y01 ZZ ()7 ©OTeW 47 BIup «
Yoo18() AUty Apeyf
CULGTMIXXX IN Afemyoq) op
T IN Muzobfez




Zat. Nr 3 do Uchwaly Nr XXXI1i1/297/22
Rady Gminy Osieck z dnia 24 marca 2022 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw mieszkaniowych we wsi Augustéwka dla dzialek o
numerach ewidencyjnych 725/10, 725/11 » 12512, 725/12, 726, 849, 848, 850,
865, 866, 864, 867

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy
zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendw mieszkaniowych we wsi Augustéwka zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze Zzmianami)

Wszelkie koszty zwigzane z realizacjg planu w zakresie wybudowania
infrastruktury technicznej i komunikacji obcigzajg budzet gminy.

Po analizie obowigzujgcych, w zakresie budzetu gmin, ustaw i przepisow
wykonawczych do nich, sporzadzonych materiatéw planistycznych, a w
szczegdlnosci w oparciu o prognoze skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, realizacje zadan i ich
finansowanie rozstrzyga sie nastepujaco;

1. srodki finansowe gtéwnie ze $rodkéw wiasnych gminy ustalonych w
poszczegdinych budzetach gminy na dany rok,
2. beda wykorzystywane zewnetrzne fundusze pomocowe  Unii

Europejskiej,

Gmina wykorzysta wszystkie mozliwosci dla pozyskania funduszy w celu
realizacji zapisanych w planie inwestycji.

Prognozowane wydatki zwigzane z realizacjg ww. projektu winny
stanowi¢ podstawe do podjecia prac nad ujeciem ich w Wieloletnich

Programach Inwestycyjnych Gminy.




Zalacznik Nr 4
do Uchwaly Nr XXXI111/297/22
Rady Gminy Osieck

z dnia 24 marca 2022 roku
Dane przestrzenne GML:

https://www.osieck.biuletyn.net/fls/bip _pliki/2022 03/BIPF5DB6B1019443 1Z/XXXIIT_297
22.gml

._!,-""' n
@y
A |



