UCHWALA XXVI1/156/09
RADY GMINY w OSIECKU
z dnia 31 sierpnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Osieck
w czesci dotyczacej terenow potozonych w obrebie miejscowosci Osieck.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pbézn. zm.) w zwigzku z uchwatg nr
XXXVIII/194/06 Rady Gminy w Osiecku z dnia 3 sierpnia 2006r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Osieck w cze$ci dotyczgcej terendéw
potozonych w obrebie miejscowosci Osieck, Rada Gminy w Osiecku stwierdza zgodno$¢ niniejszego planu
ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Osieck i uchwala, co na-
stepuje:

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

§1.

Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Osieck w czesci doty-
czacej terenow potozonych w miejscowosci Osieck, zwang dalej planem.

§2.

Planem objeto obszar, ktorego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik nr 1
do niniejszej uchwaty i bedacy jej integralng czescia.

§ 3.
1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych za-
sadach zagospodarowania,

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
zasad ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

)
)

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j,
) parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
)

granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
przepiséw odrebnych,

7) szczego6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,
8) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

9) zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemu komunikacji oraz infrastruktury techniczne;j,

10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw,

11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Nie wystepuje potrzeba okreslenia:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

2) ustalen dla terenéw goérniczych, terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz terenéw
narazonych na niebezpieczehstwo osuwania sie mas ziemnych.

§4,
Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,



2)

3)

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowiagcy zatgcz-
nik nr 2 do uchwaty,

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 5.

. Zatacznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwaty do terenu objetego planem.

Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice planu,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) symbole liczbowe i literowe okreslajgce przeznaczenie terenow,

5) granica Mazowieckiego Parku Krajobrazowego,

6) granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych,

7) granice strefy ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych,

8) oznaczenie napowietrznych linii elektroenergetycznych SN,

9) granice stref potencjalnego szkodliwego oddziatywania elektromagnetycznego od linii elektroenerge-
tycznych SN.

Pozostate oznaczenie graficzne majg charakter informacyjny lub postulatywny.
§ 6.

Ustalenia dla poszczegdlnych terenéw obowigzujg tgcznie odpowiednio z ustaleniami ogolnymi zawartymi
w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

Rozdziat 2
Przepisy ogodlne
Wyijasnienie uzywanych pojeé

§7.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady Gminy w Osiecku w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego,

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajgcymi z prawomocnych decyzji administracyjnych,

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w 8§ 1 uchwaly, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazacé
na danym terenie, tzn. przekracza¢ 60% powierzchni catkowitej terenu,

przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe,
ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, a ich tgczny udziat w zagospodarowaniu
nie moze przekraczaé 40% powierzchni catkowitej terenu,

dziatkach budowlanych nowo wydzielanych — nalezy przez to rozumie¢ dziatki budowlane, ktore zostaty
wydzielone po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty, w tym dziatki budowlane powstate w wyniku roz-
wigzan przestrzennych niniejszej uchwaty, np. wytyczenia nowego uktadu komunikacyjnego,

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe i urzgdzenia stuzgce dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie po-
trzeb ludnosci, a nie wytwarzajgcej bezposrednio, metodami przemystowymi, débr materialnych.
Ustugi dzieli sie na:



9)

10)

11)

12)

13)

14)

a) nieucigzliwe — to jest ustugi, ktérych ucigzliwo$¢ nie wykracza poza granice dziatek budowlanych
oraz nie zaliczane, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi do przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko,

b) ucigzliwe — nie spetniajagce wymogow wymienionych w ppkt a, czyli ustugi, ktérych ucigzliwosé wy-
kracza poza granice dziatek budowlanych oraz zaliczane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami od-
rebnymi do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

ustugach turystyki — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w
budynkach o innych funkcjach niz ustugowe oraz urzgdzenia stuzace dziatalnosci, z zakresu ustug,
obejmujacych zakwaterowanie turystéw, réwniez w formie zabudowy hotelowej, gastronomig, sport,
rekreacje i wypoczynek,

zabudowie letniskowej — nalezy przez to rozumieé¢ zabudowe rekreacji indywidualnej, w rozumieniu
przepisdbw ustawy prawo budowlane,

liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajgcg tereny o réznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania,

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone w planie, okreslajace
najmniejszg dopuszczalng odlegto$¢ zewnetrznego lica $ciany budynku w stosunku do linii rozgranicza-
jacych, od ktérych te linie wyznaczono, bez wysunietych poza ten obrys schodéw, okapoéw, otwartych
gankow, zadaszen, pasazy o szerokosci do 2 m oraz balkonow,

maksymalnym wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy po-
wierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych na danej dziatce do jej ogolnej powierzchni,

maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé ustalong w planie nieprzekraczalng ilo$é
kondygnacji naziemnych budynku oraz najwiekszg odlegto$¢ pomiedzy poziomem terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku, nie bedagcym wyltacznie wejsciem do pomieszczen technicznych i go-
spodarczych a najwyzszym punktem przekrycia dachowego (stropodachowego),

minimalnym procentowym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec
najmniejszg nieprzekraczalng warto$¢ procentowg stosunku niezabudowanych i nieutwardzonych po-
wierzchni dziatki, pokrytych roslinnoscia na gruncie rodzimym lub pod wodami, do catkowitej po-
wierzchni dziatki.

Ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
§ 8.

Ustala sig, ze nadrzednym celem realizacji ustalen niniejszej uchwalty jest:

ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego,

okreslenie warunkéw dotyczacych ksztattowania zabudowy, ktérych spetnienie umozliwi uzyskanie wta-
$ciwych waloréw przestrzennych i jednorodnego charakteru ksztattowanej przestrzeni,

ochrona ponadlokalnych i lokalnych intereséw publicznych w zakresie komunikacji, inzynierii i ochrony
Srodowiska.

§9.

Ustala sie, ze ochrona i ksztattowania tadu przestrzennego realizowane bedg poprzez ustalenia niniejszej
uchwaty Rady Gminy w Osiecku, obejmujgce wszystkie dziatania inwestycyjne realizowane na obszarze

obj

etym planem, wraz z okresleniem ich wzajemnych powigzan i korelacji, przy uwzglednieniu istniejgcego

zagospodarowania i wymogow przepiséw odrebnych.

Przepisy ogdlne dotyczace zasad przeznaczania oraz warunkow
i sposobow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw
na catym obszarze objetym planem

§10.

Ustala sie, ze na catym obszarze planu:

1)

dopuszcza sie realizacje funkcji zgodnych z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania terenéw
okreslonymi w rozdziale 3 oraz wprowadza sie realizacje uktadu drogowo-ulicznego wedtug ustalen roz-
dziatu 4 i elementow infrastruktury technicznej wedtug ustalen rozdziatu 5 uchwaty,



2) zabrania sie lokalizowania obiektow tymczasowych i prowizorycznych, nie zwigzanych z realizacjg inwe-
stycji docelowych. Lokalizowanie obiektow tymczasowych mozliwe jest jedynie w obrebie dziatki bu-
dowlanej, na ktérej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie waznosci pozwolenia na budowe,

3) do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami dla poszczegdélnych terenéw dopuszcza
sie utrzymania dotychczasowego uzytkowania rolniczego bez prawa zabudowy,

4) dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw budowlanych w granicach dziatek budowlanych.
§11.

Ustala sie linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okreslone na rysunku planu.

§12.

Ustala sie podstawowe przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych
symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem przeznaczenia MN,
2) tereny wod powierzchniowych — oznaczone symbolem przeznaczenia WS.
§13.

Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw drdg publicznych klasy drogi dojazdowej wyznaczonych
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem przeznaczenia KDD, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 14.
1. Wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

2. Wszelka nowa zabudowa na terenach, na ktérych wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy musi by¢
sytuowana zgodnie z tymi liniami.

3. Ustala sie nastepujgce minimalne odlegtosci zabudowy od linii rozgraniczajgcej drég publicznych ozna-
czonych symbolem KDD - 5,0m.

4. Ustala sie minimalng odlegto$¢ zabudowy od granicy kompleksow lesnych - 12,0m.

5. Ustala sie minimalng odlegto$¢ zabudowy od linii brzegowej cieku wodnego oznaczonego symbolem
WS -5,0m.

6. W przypadku, gdy plan nie wskazuje nieprzekraczalnych linii zabudowy nakazuje sig lokalizacje budyn-
kéw na dziatce zgodnie z przepisami prawa budowlanego i z uwzglednieniem wszystkich ustalen planu,
w tym ustalen § 19.

7. Na terenach objetych planem zasady ksztattowania zabudowy okres$la sie nastepujaco:

1) maksymalna wysoko$¢é nowej zabudowy - zgodnie ze wskaznikami okreslonymi dla poszczego6lnych
terenow,

2) zasada, o ktérej mowa w pkt 1, nie dotyczy kominow, anten oraz innych budowli o podobnym charak-
terze (obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami),

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - zgodnie ze wskaznikami okre$lonymi dla poszcze-
golnych terenow,

4) nakazuje sie dostosowanie architektury budynkéw do otaczajgcego krajobrazu, poprzez staranne
opracowanie projektowe oraz zastosowanie tradycyjnych materiatow wykonczeniowych (dachowka,
gont, strzecha, blachodachéwka) i dachow symetrycznych, o nachyleniu potaci dachowych wynosza-
cym 20° do 45°;

5) ustala sie nakaz stosowania tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych na elewacjach budynkéw
mieszkalnych, w tym cegty klinkierowej, drewna, szkta, tynku, ceramicznych oktadzin elewacyjnych i
kamienia,

6) ustala sie kolorystyke w odcieniach bezy, brgzow, zieleni i szarosci na elewacjach oraz na dachach
nowoprojektowanych budynkéw,

7) na catym obszarze planu zabrania sie lokalizowania obiektow o charakterze dominant przestrzennych,
tj. obiektow budowlanych nie bedacych budynkami o maksymalnej wysokosci powyzej 15,0m, liczac
od poziomu gruntu rodzimego.



§ 15.

. Drogi publiczne powinny by¢ realizowane jako przestrzenie reprezentacyjne, urzgdzone i wyposazone
wysokiej klasy urzgdzeniami pomocniczymi, matg architektura, nawierzchniami, itp.

. Nowe zagospodarowanie terenu powinno zapewniaé wysokie walory przestrzenne i architektoniczne.

. W przysztym zagospodarowaniu nalezy powstrzymac¢ sie od dziatah pogarszajgcych walory krajobrazo-
we terenu.

. Ustala sie nastepujace zasady realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drég i ulic publicznych powinny byé sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym
ze dopuszcza sie ich miejscowe wycofanie w gtab dziatki w przypadku koniecznos$ci ominigcia istnie-
jacych przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.) oraz w miejscach sytuowania
bram wjazdowych,

2) bramy i furtki w ogrodzeniu nie moga otwierac sie na zewnatrz dziatki,
3) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 2,0m od poziomu terenu,

4) ogrodzenia powinny by¢ azurowe co najmniej powyzej 0,06m, od poziomu terenu, dla umozliwienia
migracji drobnych przedstawicieli fauny, a tgczna powierzchnia przeswitéw umozliwiajgca naturalny
przeptyw powietrza powinna wynosic:

a) min. 25% powierzchni azurowej czesci ogrodzenia miedzy stupami — dla ptotéw drewnianych,
b) min. 60% powierzchni azurowej czesci ogrodzenia miedzy stupami — dla ptotow metalowych,
5) zakazuje sie realizacji petnych ogrodzen prefabrykowanych, z zastrzezeniem pkt 6,

6) dla terenow potozonych w sgsiedztwie linii kolejowej przebiegajgcej w potudniowej granicy planu
dopuszcza sie realizacje petnych ogrodzen z otworami 10x10 cm w poziomie gruntu co 1m, za wyjat-
kiem ogrodzen, o ktérych mowa w pkt 5,

7) linia ogrodzenia winna przebiega¢ w odlegtosci min. 0,5m od gazociagu,

8) ustala sie, ze ogrodzenia powinny by¢ odsuniete co najmniej. 1,5m od linii brzegowej cieku wodnego
oznaczonego symbolem WS.

8 16.

. Na catym obszarze planu zakazuje sie sytuowania wolnostojgcych znakéw informacyjno-plastycznych i
reklam.

. Na catym obszarze planu dopuszcza sie lokalizowanie reklam i znakdédw informacyjno - plastycznych na
ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod warunkiem, ze powierzchnia 1 reklamy lub
znaku nie przekroczy 3m?.

. Zakazuje sie umieszczania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:
1) na drzewach i w zasiegu ich koron,

2) na budowlach i urzadzeniach miejskiej infrastruktury technicznej (latarniach, stupach linii elektro-
energetycznych, transformatorach, itp.),

3) zakazuje sie wspornikowego wywieszania znakdéw informacyjno — plastycznych i reklam poza linie
rozgraniczajgce drog publicznych oraz tereny dziatek sgsiednich.

. Umieszczanie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych na matych obiektach kubaturowych i innych
uzytkowych elementach wyposazenia przestrzeni publicznych nie moze utrudnia¢ korzystania z nich lub
zaktécac ich uzytkowania.

. Ustalenia ust. 1 - 4 nie dotyczg gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakéw drogowych.
Ustalenia w zakresie scalania i podzialow terenéw na dziatki budowlane
§17.

. Ustala sie mozliwo$¢ scalenia i podziatu na dziatki budowlane terenéw pod warunkiem zachowania na-
stepujacych zasad:

1) nakazuje sie zachowanie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustalonej
w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terenow,



2) nakazuje sie wydzielenie niezbednych drég i dojazddéw niepublicznych do obstugi nowoprojektowa-
nych dziatek budowlanych,

3) nowe granice dziatek budowlanych powinny by¢ prostopadte do linii rozgraniczajacych drog publicz-
nych oraz pasa drogowego nowowydzielanych drég wewnetrznych, z tolerancjg do 30°.

. Dopuszcza sie zainwestowanie nowo wydzielanych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okres$lona w przepisach szczeg6towych dla poszczegdlnych terenow wyltacznie:

1) w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka, z ktérej wydzielony zosta-
nie teren zachowa powierzchnie nie mniejsza, niz okreslona w przepisach szczegétowych,

2) w celu lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej,
3) w celu wydzielenia dojazdu do nowoprojektowanych dziatek budowlanych.

. Dziatki przeznaczone do wydzielenia nalezy wyznaczaé w oparciu o linie rozgraniczajace, o ktérych mo-
waw 8§ 11.

. Ustala sie konieczno$¢ wydzielania terenéw dla wewnetrznego uktadu komunikacyjnego przy uwzgled-
nieniu nastepujacych zasad:

1) nowy uktad granic zapewni bezposredni dostep do drogi (ulicy) publicznej lub wewnetrznej, o ktorej
dalej mowa w pkt 2,

2) dopuszcza sie realizowanie obstugi i dostepu, o ktérych mowa w pkt 1, poprzez drogi/ulice we-
wnetrzne stanowigce wspotwtasnosé wszystkich wtascicieli nieruchomosci, dla ktorych korzystanie z
nich jest konieczne, pod warunkiem zachowania minimalnej szerokosci 5,0m lub ustanowienia stu-
zebnosci na nieruchomosciach przeznaczonych do zabudowy.

. W przypadku terenu oznaczonego symbolem MN dopuszcza sie odstepstwo od ustalen w zakresie mi-
nimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych, bedgce wynikiem rozwigzan prze-
strzennych planu (np. podziat istniejgcej dziatki na czesci w wyniku wytyczenia nowego uktadu komuni-
kacyjnego, scalenia i podziatu nieruchomosci, itd.), nie wiecej jednak niz o 15%.

. Dopuszcza sie zabudowe na dziatkach mniejszych niz okreslone w ustaleniach dla poszczegolnych tere-
now, pod warunkiem, ze podziat zostat dokonany przed wejsciem z zycie planu i pod warunkiem zacho-
wania ustalonego planem wskaznika powierzchni biologicznie czynne;j.

Zasady dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspoétczesnej
§18.

. Ustala sie ochrone zabytkow archeologicznych w formie strefy ochrony konserwatorskiej, okreslonej na
rysunku planu.

. Na terenie strefy ochrony konserwatorskiej ustala sie:

1) obowigzek uzyskania przez inwestora, od wojewddzkiego konserwatora zabytkdéw - przed wydaniem
pozwolenia na budowe lub zgtoszeniem wtasciwemu organowi - uzgodnienia wszelkich planowanych
budoéw obiektow budowlanych oraz rob6t budowlanych wigzacych sie z wykonywaniem prac ziem-
nych,

2) obowigzek uzgadniania z wojewddzkim konserwatorem zabytkoéw poszukiwania, rozpoznawania i
wydobywania kopalin oraz budowy urzagdzehn wodnych i regulacji wod,

3) obowiazek przeprowadzenia (na koszt osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamierzajacej fi-
nansowac roboty budowlane) badan archeologicznych oraz wykonania ich dokumentacji,

4) obowigzek uzyskania od wojewddzkiego konserwatora zabytkow pozwolenia na przeprowadzenie
badan archeologicznych przed rozpoczeciem tych badan.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§19.

. Wskazuje sig, granice Mazowieckiego Parku Krajobrazowego, potozong w pétnocnej, wschodniej i za-
chodniej granicy planu, oznaczong na rysunku planu.

. Wskazuje sig, ze caty obszar planu potozony jest w zasiegu otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowe-
go.



. Na Obszarze, o ktorym mowa w ust. 2 obowigzujg rygory okreslone w ustawie o ochronie przyrody,
przepisach odrebnych powotujgcych ten Obszar oraz planie ochrony Parku.

. Wskazuje sig, ze caty obszar planu potozony jest w zasiegu projektowanego zespotu przyrodniczo krajo-
brazowego Osieckie Pola.

. Na Obszarze, o ktérym mowa w ust. 4 obowigzujg rygory okreslone w ustawie o ochronie przyrody i
przepisach odrebnych powotujacych ten Obszar.

. Ustala sie, ze na catym obszarze dziatania planu obowigzujg nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania
Srodowiska:

1)

2)

5)

10)

1)

12)
13)

14)

15)

nie dopuszcza sie naruszania istniejgcych na terenie opracowania obszaréw lesnych, wyjgtkiem
tych, ktore otrzymaty zgode wtasciwych organéw na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
niele$ne. Gospodarke le$ng nalezy prowadzi¢ zgodnie z planem urzadzenia laséw nalezgcych do in-
dywidualnych wtascicieli,

ustala sie nakaz maksymalnej ochrony istniejgcej szaty roslinnej cennej pod wzgledem przyrodni-
czym i krajobrazowym,

ustala sie ochrone szczegodlnie cennych siedlisk, ostoi ptasich oraz stanowisk grzyboéw, roslin i zwie-
rzat gatunkéw chronionych podlegajacych ochronie na podstawie obowigzujgcych przepisow kra-
jowych i miedzynarodowych,

ustala sie obowigzek zachowania waloréw $srodowiska przyrodniczego, a przede wszystkim zacho-
wanie istniejgcej zieleni wysokiej, w tym pojedynczych drzew oraz zadrzewien przydroznych i $réd-
polnych,

ustala sie zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekbw wodnych oraz zasypywania, z wyjatkiem
koniecznych zmian ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodnej, ochrony przeciwpozarowej lub
przeciwpowodziowej oraz budowy uktadu drogowego,

dopuszcza sie realizacje urzadzen odwadniajgcych (rowow melioracyjnych, urzadzen drenarskich),
wytgcznie na podstawie pozwolenia wodno - prawnego,

wprowadza sie ochrone wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktérych oddziatywa-
nie lub emitowane zanieczyszczenia mogg negatywnie wptyngé na stan tych woéd oraz nakaz podta-
czenia wszystkich obiektow do sieci miejskich po ich realizacji,

w celu ochrony powietrza ustala sie ogrzewanie pomieszczeh gazem ziemnym, olejem nisko siar-
kowym lub innymi paliwami ekologicznie czystymi, w tym statymi, ktérych stosowanie jest zgodne
z ustawg prawo ochrony srodowiska,

ustala sie zakaz lokalizacji w obszarze planu przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na sro-
dowisko, w rozumieniu przepiséw prawo ochrony srodowiska, za wyjatkiem:

a) elementow niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych syste-
mow inzynieryjnych,

b) przedsiewzieé, dla ktérych przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na srodowisko wy-
kazata brak niekorzystnego wptywu na stan srodowiska,

oddziatywanie na $rodowisko przekraczajgce dopuszczalne wielkosci poprzez emisje substancji i
energii, w szczegolnosci dotyczgce wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych, winno zamyka¢ sie na terenie dziatki bu-
dowlanej lub zespotu dziatek na jakiej jest wytwarzane,

ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsca dla pojemnikéw na odpady w grani-
cach dziatki,

okresla sie minimalng wielko$¢ dziatki zgodnie z ustaleniami dla poszczeg6lnych terenéw,

okresla sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami dla po-
szczegolnych terendw,

przyjmuje sie kwalifikacje terendbw w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku w
rozumieniu ustawy prawo ochrony srodowiska,

dla terenéw okreslonych w pkt 14 wprowadza sie nakaz zachowania standardéw srodowiskowych
zawartych w ustawie prawo ochrony $srodowiska,



16) na terenach potozonych w sasiedztwie linii kolejowej sgsiadujgcej z planem w potudniowej czesci,
ze wzgledu na mozliwos$¢ przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu kolejowego, zaleca sie wpro-
wadzenie zieleni izolacyjnej wysoko i sredniopiennej, w tym zimozielonej w pasie o szerokosci co
najmniej 5,0m lub innych zabezpieczen akustycznych.

Ustalenia dla obszar6w wymagajace szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu ze wzgledu na wymagania ochrony srodowiska i zdrowia ludzi

§ 20.

. Wprowadza sie szczegblne uwarunkowania dla inwestowania i zagospodarowania na terenach potozo-
nych w zasiegu stref:

1) potencjalnego szkodliwego oddziatywania pola elektromagnetycznego od napowietrznej linii elektro-
energetycznej SN,

2) ztozonych warunkdéw gruntowo — wodnych.

. Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny by¢ sytuowane poza zasiegiem
ucigzliwosci okreslonym w przepisach o ochronie srodowiska.

. Dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw zawierajgcych pomieszczenia przeznaczone na pobyt staty ludzi
w zasiegu ucigzliwosci, o ktorych mowa w ust. 2, pod warunkiem zastosowania w nich rozwigzan odpo-
wiednio ograniczajacych te ucigzliwosci.

. Ustala sie zasieg strefy potencjalnego szkodliwego oddziatywania napowietrznych linii SN wynoszgcej
po 5,0m w kazda strone od osi linii.

. Na terenach potozonych w zasiegu strefy, o ktérej mowa w ust. 4 i oznaczonej na rysunku planu, ustala
sie zakaz realizacji obiektow kubaturowych przeznaczonych na staty pobyt ludzi (powyzej 4 godzin na
dobe), tj:

1) zakazuje sie lokalizowania miejsc statego przebywania ludzi w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia
gospodarcza, turystyczng, rekreacyjna,

2) zakazuje sie lokalizowania budynkow mieszkalnych i wymagajacych szczegolnej ochrony, jak szpitale,
internaty, ztobki, przedszkola i podobne.

. Strefy, o ktérych mowa w ust. 5 moga by¢ weryfikowane:
1) na zasadach okreslonych w ust. 2 (po uzgodnieniu z Wtascicielem linii),
2) po skablowaniu linii SN (w uzgodnieniu z Wtascicielem linii).

. Wyznacza sie zasieg stref ztozonych warunkéw gruntowo - wodnych, oznaczonych na rysunku planu, w
zasiegu ktérych inwestor podejmujacy realizacje inwestycji budowlanej moze natrafi¢ na wystepujace w
podtozu warstwy gruntéw stabonosnych lub wysoki poziom wod gruntowych.

. Na terenach potozonych w zasiegu stref, o ktérych mowa w ust. 7 i oznaczonych na rysunku planu usta-
la sie obowigzek wykonania przez inwestora, dla kazdej zamierzonej inwestycji kubaturowej, oceny wa-
runkédw geologiczno — inzynierskich w formie dokumentacji geologiczno inzynierskie;.

Ogodlne zasady dotyczace infrastruktury technicznej i komunikaciji
§ 21.

Jako obowigzujacy plan przyjmuje: docelowy, zorganizowany sposéb zaopatrzenia w wode z gminnej
sieci wodociggowej i odprowadzania $ciekdw do oczyszczalni gminne;j.

Dopuszcza sie stosowanie lokalnych rozwigzan uwzgledniajgcych wymogi prawa budowlanego i
ochrony srodowiska, w tym szczelnych szamb przydomowych - do czasu wprowadzenia zorganizowa-
nego systemu odprowadzania $ciekdw.

Ustala sie nakaz podiaczenia zabudowy do gminnych systeméw inzynieryjnych (wodociggow i kanali-
zacji) po ich realizacji.

Dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie sciekdw czy urzadzenia telekomunikacyjne na podstawie opracowan tech-
nicznych, na catym obszarze objetym planem, bez konieczno$ci zmiany niniejszego planu, pod warun-
kiem, ze ewentualna ucigzliwosé tychze nie bedzie wykraczaé poza granice lokalizacji.

W liniach rozgraniczajacych drég nalezy rezerwowac tereny dla infrastruktury technicznej.



10.

11.

12.

13.

—_

Przez tereny inne, niz przeznaczone dla uktadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej (a wiec
takze przez tereny dziatek prywatnych), dopuszcza sie prowadzenie liniowych elementéw infrastruktury
technicznej oraz lokalizacje zwigzanych z nimi urzgdzen.

Przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy - w miare mozliwosci - unikaé kolizji z istniejgcymi ele-
mentami infrastruktury technicznej poprzez konsultowanie przygotowywanych rozwigzan z operatora-
mi systeméw medialnych. W przypadku nieuniknionej kolizji projektowanego zagospodarowania z ty-
mi elementami nalezy je przeniesé lub odpowiednio zmodyfikowaé, przy uwzglednieniu uwarunkowan
wynikajgcych z przepiséw szczego6lnych oraz warunkdéw okreslonych przez operatora(ow) (w tym w za-
kresie sposobu finansowania). W szczegolnosci dotyczy to przebudowy napowietrznych linii energe-
tycznych sredniego i niskiego napiecia na sieci kablowe.

W ogrodzeniu nalezy sytuowac szafki energetyczne zapewniajac do nich dostep od strony ulicy.

Powigzania komunikacyjne z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym gminy i ponadlokalnym zapew-
nia drogi wojewddzka nr 862 potozona poza zachodnig granicg planu.

Dopuszcza sie urzadzenie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajagcych drég publicznych tylko na
tych drogach, ktérych minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych wynosi przynajmniej 14,0m.

Potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i wiasciciele posesji zapewniajg na terenach swoich dziatek
budowlanych, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikow,

Ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki parkingowe dla:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i letniskowej - 2m.p. / 1 dom/mieszkanie,
2) zabudowy rekreacyjnej — 1m.p./ 1 pokdj goscinny,

3) ustug, w tym ustug turystyki, sportu - 3m.p. / kazde 100m? pow. uzytkowej, dla obiektéw o mniejszej
powierzchni uzytkowej nie mniej niz 2m.p.

W przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy mieszkaniowej oraz ustug, miejsca parkingo-

we nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkgciji.

Rozdziat 3
Szczegotowe ustalenia
dla poszczegoélnych terenow

§ 22.

. Ustala sig, ze dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN, 2.MN obowigzujg nastepu-

jace zasady zagospodarowania i zabudowy:
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Przeznaczenie uzupetniajace: ustugi turystyki, ustugi sportu i rekreacji, zabudowa rekreacyjna, zabudowa
letniskowa, ustugi nieuciagzliwe.

W zakresie warunkéw urbanistycznych:
1) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) dopuszcza sie realizacje ustug turystyki tym obiektéw hotelowych, ustug sportu i rekreacji, ustug
zdrowia, w tym ustug zwigzanych z odnowg biologiczng, zabudowy rekreacyjnej, zabudowy letnisko-
wej oraz ustug nieuciazliwych,

3) w budynkach mieszkalnych zezwala sie na przeznaczenie czesci pomieszczen na cele ustug nieucigz-
liwych— zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

4) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy — do 15,0 m,

5) dopuszcza sie mozliwos$¢ lokalizowania parterowych budynkéw gospodarczych i garazy — ktorych
maksymalna wysokos$é nie moze przekraczaé 6,0 m,

6) maksymalna intensywnos$é zabudowy nie moze by¢ wieksza niz:
a) 0,3 powierzchni ogélnej dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) 0,4 powierzchni ogolnej dziatki budowlanej dla ustug turystyki, ustug sportu i rekreacji, zabudowy
rekreacyjnej, zabudowy letniskowej oraz ustug nieucigzliwych,



7) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony- wg minimalnego wskaznika ustalonego w § 21.

. W zakresie scalania i podziatéw terendw na dziatki budowlane:
1) zgodnie z ustaleniami § 17,
2) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) nie mniejsza niz 1200m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) nie mniejsza niz 1000m? dla zabudowy letniskowej,
c) nie mniejsza niz 1000m? dla ustug sportu i rekreacji i ustug turystyki oraz ustug nieuciazliwe,

3) dopuszcza sie wykonanie scalenia i podziatu terenéw na nowo wydzielane dziatki budowlane po re-
alizacji docelowego zagospodarowania terenow.

. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspébtczesnej, ochrony $ro-
dowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu ze wzgledu na wymagania ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

1) zgodnie z ustaleniami § 18, § 19, 20,
2) zakaz lokalizacji ustug uciazliwych,
3) powierzchnia biologicznie czynna dziatek budowlanych nie moze byé mniejsza niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 70% ich powierzchni liczac dla kazdej dziatki bu-
dowlanej,

b) dla ustug turystyki, ustug sportu i rekreacji, zabudowy rekreacyjnej, zabudowy letniskowej oraz
ustug nieucigzliwych - 50% ich powierzchni liczac dla kazdej dziatki budowlanej,

4) dopuszcza sie bilansowanie procentu powierzchni biologicznie czynnej dziatek budowlanych w po-
szczegoblnych terenach poza granicami nowo wydzielanych dziatek budowlanych w zasiegu poszcze-
golnych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi.

. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:
1) zgodnie z ustaleniami Rozdziat 4 i 5 oraz § 21,
2) komunikacja z istniejgcych i projektowanych drég wskazanych na rysunku planu,
3) infrastruktura techniczna z istniejacej i projektowanej sieci.
§ 23.

. Ustala sig, ze dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami WS obowigzujg nastepujace zasa-
dy zagospodarowania i zabudowy:

. Przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe.
. W zakresie warunkow urbanistycznych:

1) wszelkie zagospodarowanie terenéw moze polegac¢ wytgcznie na powszechnym, zwyktym lub szcze-
golnym korzystaniu z wod,

2) zakazuje sie wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli, a takze innej zabudowy i zagospodarowania
nie zwigzanego z przeznaczeniem terenéw.

Rozdziat 4
Szczegotowe ustalenia komunikacyjne
§ 24,

. Ustala sie, ze powigzanie komunikacyjne obszaru planu z lokalnym uktadem komunikacyjnym gminy i
ponadlokalnym zapewniajg publiczne drogi w klasie drég dojazdowych, wyznaczone liniami rozgranicza-
jacymi na rysunku planu.

. Ustala sie nakaz realizacji niepublicznych drég wewnetrznych niezbednych do obstugi komunikacyjnej
nowoprojektowanych dziatek budowlanych.

. W obszarze planu ustala sie nastepujace ciggi komunikacyjne:



Lp. Nazwa Symbol klasa minimalna szeroko$¢ inwestycja o znaczeniu
drogi / ulicy przeznaczenia w liniach rozgraniczajacych (m) lokalnym (pl) badz
ponadlokalnym (pp)

1. droga projektowana 1.KDD dojazdowa 15, pl

2. droga projektowana 2.KDD dojazdowa 25, plan wskazuje jedynie zakonczenie | pl
drogi miejscem do nawrotu

§ 25.

1. Na terenach uktadu komunikacyjnego, wyznaczonego na rysunku planu, do czasu jego realizacji dopusz-
cza sie dotychczasowy sposdb uzytkowania.

2. Docelowo ustala sie odprowadzania $ciekow deszczowych z drog publicznych systemem kanalizacji
deszczowej, zastrzezeniem ust. 3.

3. Do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, wody opadowe z ulic uktadu podstawowego powinny by¢
odprowadzane poprzez system studni chtonnych do gruntu badz tez do rowdéw melioracyjnych, zbiorni-
kéw retencyjnych lub studni chtonnych, przy czym na inwestorow nakiada sie obowigzek wyboru naj-
bardziej korzystnego sposobu odprowadzania tych wod przy uwzglednieniu kryterium przeciwdziatania
powodzi i suszy.

§ 26.

Ustala sie zasade zabezpieczenia potrzeb parkingowych przez inwestoréw i wtascicieli posesji na terenach
wtasnych, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikow, zgodnie z ustaleniami § 21.

Rozdziat 5
Szczegotowe zasady uzbrojenia terenu

Wodociagi i zaopatrzenie w wode
§ 27.

1. Ustala sie zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode (dla celébw komunalnych i p. poz) z gminnej
sieci wodociggowej, w oparciu o istniejgce ujecia wody potozone poza obszarem planu.

2. Ustala sie dostawe wody poprzez indywidualne przytagcza na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci.

3. Ustala sig, ze dla zapewnienia pewnosci dostawy wody na catym obszarze objetym planem sieé¢ wodo-
ciggowa projektowana bedzie w uktadzie zamknietym, pier$cieniowym.

4. Ustala sie stosowanie hydrantéw naziemnych.

5. Niezaleznie od zasilania, z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludnosci w wode z awa-
ryjnych studni publicznych zgodnie z przepisami szczeglnymi.

Kanalizacja
§ 28.

1. Ustala sie sukcesywne objecie systemem gminnej sieci kanalizacyjnej istniejgcej i projektowanej zabu-
dowy.

2. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie gromadzenie $ciekow w szczelnych i atestowa-
nych podziemnych zbiornikach na nieczystosci.

3. Ustala sie zakaz wprowadzania nieczyszczonych sciekéw do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw sciekowych.

4. Ustala sie odprowadzanie wod deszczowych:

1) z terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rekreacyjnej, letniskowej powierzchniowo na te-
ren wiasnej dziatki, przy czym zaleca sie realizacje zbiornikdw retencyjnych zbierajgcych wody opa-
dowe z dziatek budowlanych,

2) z drég publicznych, drog wewnetrznych, terenéw ustugowych, w tym ustug turystyki, sportu i rekre-
acji, i parkingow sieciag kanalizacji deszczowej do rowdw melioracyjnych, zbiornikdw retencyjnych lub
studni chtonnych, przy czym na inwestoré4w naktada sie obowigzek wyboru najbardziej korzystnego



10.

11.

12.

1.

sposobu odprowadzania tych woéd przy uwzglednieniu kryterium przeciwdziatania powodzi i suszy
oraz nakazuje sie zastosowanie zasad okreslonych w § 25,

3) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen o ktérych mowa w pkt 2 na catym obszarze planu, bez koniecz-
nosci zmiany niniejszego planu,

4) dopuszcza sie retencje wod deszczowych w oparciu o urzgdzenia potozone poza granicg planu, w tym
w oparciu o naturalne odbiorniki wod deszczowych.

Ustala sie nakaz odprowadzania nadmiaru wod deszczowych, przekraczajacych swojg iloscig chtonnos¢
gruntu, do sieci kanalizacji deszczowe;j.

Ustala sie nakaz ksztattowania powierzchni dziatek w sposdéb zabezpieczajgcy sgsiednie tereny i ulice
przed sptywem wod opadowych.

Elektroenergetyka
§ 29.

Zaktada sie zaopatrzenie w energie elektryczng wszystkich terenéw zainwestowania w oparciu o pro-
jektowane stacje elektroenergetyczne SN/nn.

Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez budowe i rozbudowe sieci elektroenergetycz-
nych $redniego i niskiego napiecia od istniejgcych systemdéw, w uzgodnieniu i na warunkach wtasci-
wego Zaktadu Energetycznego.

Ustala sie zasilanie projektowanych obiektéw z sieci niskiego napiecia, prowadzonych wzdtuz ulic, wy-
prowadzonych z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych.

Ustala sie rezerwy terenu dla realizacji przytaczy do projektowanej zabudowy, w rozumieniu przepisow
odrebnych, na terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych ulic.

W razie stwierdzenia, przez wtasciwg jednostkg eksploatacyjng, koniecznosci realizacji dodatkowej sta-
cji transformatorowej dla nowej inwestycji, ustala sie obowigzek realizacji takiej stacji w sposob i na
warunkach uzgodnionych z wtasciwa jednostka eksploatacyjna.

Jako rozwigzanie preferowane ustala sie prowadzenie linii elektroenergetycznych o ro6znych napieciach
po oddzielnych trasach; dopuszcza sie jednak w technicznie uzasadnionych przypadkach prowadzenie
elektroenergetycznych linii SN i nn na wspélnych stupach.

Preferuje sie stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym oraz stacji transformato-
rowych SN/nn w wykonaniu wnetrzowym, przy czym dopuszcza sie ze wzgleddéw technicznie uzasad-
nionych stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym oraz stacji w wykonaniu
stupowym.

Przytaczenie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen elektroenergetycznych,
powstata w wyniku wystapienia kolizji planu zagospodarowania dziatki (w tym réwniez wynikajgcego
ze zmiany przeznaczenia terenu) z istniejgcymi urzgdzeniami elektroenergetycznymi bedzie sie odby-
waé w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wtasciwego operatora systemu elektroenerge-
tycznego wedtug zasad okreslonych w przepisach odrebnych.

Szczegbtowe plany zagospodarowania poszczegolnych dziatek budowlanych powinny przewidywacé
rezerwacje miejsc i terendw dla lokalizacji linii, stacji i przytaczy oraz innych elementéw infrastruktury
elektroenergetycznej niezbednych dla zaopatrzenia lokowanych na tych terenach budynkéw i budowli
w energie elektryczng a takze oswietlenia wokot obiektow.

W celu unikniecia kolizji z ptakami, ustala sie nakaz sukcesywnego wyposazenia napowietrznych linii
SN i stupow elektroenergetycznych w odpowiednie oznakowania zabezpieczajace.

Zakazuje sie nasadzen pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewow, tych ga-
tunkow, ktérych naturalna wysoko$é moze przekraczaé 3,0m.

Nakazuje sie przycinanie drzew i krzewdw rosnacych pod napowietrznymi liniami elektroenergetycz-
nymi.

Gazownictwo
§ 30.

Ustala sie zaopatrzenie istniejagcej i projektowanej zabudowy w gaz ziemny do celow gospodarczych i
ewentualnie grzewczych w oparciu o istniejgcg i projektowang sie¢ sredniego ci$nienia, na warunkach



okreslonych przez zarzadzajgcego siecia, przy czym dopuszcza sie stosowanie indywidualnych rozwig-
zan, w tym w oparciu o gaz butlowy.

. Gazyfikacja terenu jest mozliwa, o ile spetnione beda warunki techniczne do lokalizacji sieci gazowe;j.

. Wokét gazociggu obowigzujg odlegtosci podstawowe i strefy bezpieczenstwa zgodne z warunkami wy-
nikajgcymi z przepisow odrebnych.

. Ustala sie zasade prowadzenia projektowanych gazociggdw w pasach ulicznych wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi, w odlegtosci min. 0,5 m od tych linii oraz sytuowania punktéw redukcyjno — pomia-
rowych dla poszczegolnych zabudowanych posesji w ogrodzeniach od strony ulic lub na budynkach —
zgodnie z warunkami okreslonymi przez Zarzadce sieci.

. Dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od strony ulicy) winny by¢
lokalizowane w linii ogrodzen, w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadzajgcym sie-
cig gazowa.

. Gazociggi, ktére w wyniku przebudowy ulic i drég znalaztyby sie pod jezdnig, nalezy przeniesé w pas
drogowy poza jezdnig na koszt inwestora budowy.

. Ustala sie nakaz zabezpieczenia w trakcie przebudowy drog istniejacych gazociggow przed uszkodze-
niem przez sprzed budowlany i samochody.

. Dla gazociggow i urzadzen gazowych ustala sie nakaz zachowania warunkéw technicznych okreslonych
w przepisach odrebnych.

Usuwanie nieczystosci statych i ptynnych
§ 31.

. Ustala sie, ze odpady state bedg wywozone na sktadowisko odpadéw komunalnych wskazane przez
Wojta Gminy, zgodnie z Gminnym Planem Gospodarki Odpadami.

. Ustala sie w obszarze planu zorganizowany i o powszechnej dostepnosci system zbierania i wywoz od-
padoéw o charakterze komunalnym.

. Ustala sie zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadéw w miejscu zbidrki, zgodnie z obowiagzujg-
cymi przepisami odrebnymi oraz przepisami prawa miejscowego obowigzujgcego w tym zakresie.

. Docelowo przyjmuje sie odprowadzenie $ciekow sanitarnych z nowych obiektow do sieci kanalizacji.
. Tymczasowo $cieki sanitarne winny byé wywozone do punktu zlewnego oczyszczalni $ciekow.
Cieptownictwo

§ 32.
. Ustala sig, ze istniejgce i projektowane budynki bedg posiadaty wtasne, indywidualne zrodta ciepta.

. Ustala sie zaopatrzenie w ciepto na obszarze planu w oparciu o czynniki grzewcze: gaz przewodowy, olej
niskosiarkowy, energia elektryczna lub inne odnawialne paliwa, w tym state, ktérych stosowanie jest
zgodne z ustawg prawo ochrony srodowiska. Warunki techniczne zasilania obszaru pozwalajg do celéw
grzewczych stosowac bez ograniczen ilosciowych zaréwno paliwo gazowe, ptynne (olej lekki) jak i ener-
gie elektryczna.

Telekomunikacja
§ 33.

. Ustala sie zaopatrzenie zabudowy ustugowej i produkcyjnej w sie¢ telekomunikacyjng doziemng, w
oparciu o istniejgcg i projektowang sie¢, na warunkach okreslonych przez zarzadzajgcego siecia.

. Dopuszcza sie budowe sieci telekomunikacyjnej opartej na systemach radiowych.

. Dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen telekomunikacyjnych dla nowych inwestycji na catym obszarze obje-
tym planem.

Rozdziat 6
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 34.



Dla terenu objetego planem do spraw wszczetych przed dniem wejscia w zycie planu, a nie zakohczonych
decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia planu.

§ 35.

Do czasu realizacji nowego zagospodarowania, zgodnego z zapisami dla poszczegdlnych terendéw, dopusz-
cza sie:

1) zachowanie, przebudowe, rozbudowe i wymiane istniejgcych siedlisk rolniczych,
2) zachowanie rolniczego uzytkowania terendéw do czasu realizacji funkcji docelowej.
§ 36.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ jednora-
zowg optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:

1) 2% dla terenow oznaczonych symbolami MN,
2) 1% dla terenéw oznaczonych symbolami KDD, WS.
§ 37.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Osieck.
§ 38.

Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz zamieszczenia
na oficjalnej stronie internetowej Urzedu Gminy.

§ 39.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy:
Danuta A. Platek
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XXVI1/156/09
Rady Gminy w Osiecku

z dnia 31 sierpnia 2009r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. z 2003 Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), Rada Gminy w Osiecku rozstrzyga, w sprawie uwag wnie-
sionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Osieck w czesci
dotyczacej terendw potozonych w obrebie miejscowosci Osieck, wytozonego do publicznego wgladu wraz z
prognoza oddziatywania na srodowisko, co nastepuje:

§ 1. Na podstawie o$wiadczenia Wojta Gminy w sprawie braku uwag wniesionych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Osieck w czesci dotyczgcej terenow potozo-
nych w obrebie miejscowosci Osieck, wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko, nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczgcy Rady Gminy:
Danuta A. Ptatek

Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr XXVI1/156/09
Rady Gminy w Osiecku

z dnia 31 sierpnia 2009r.

w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy

8 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb miesz-
kancéw stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz. .U z
2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) - zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspdlne inwestycje w liniach rozgraniczajgcych drogi publicznej, w tym wybu-
dowanie drogi wraz z uzbrojeniem podziemnym i zielenig;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajagcymi drég.

8 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wtasnych gminy to realizacja drog
publicznych na terenie przeznaczonym w planie pod te funkcje oraz budowa sieci wodociggowej, kanaliza-
cyjnej, finansowanie oswietlenia ulic znajdujgcych sie na terenie objetym niniejszg uchwatg oraz planowa-
nie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energig elektryczng i paliwa gazowe.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiegaé¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami w tym m.in. ustawg pra-
wo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i
ochronie srodowiska.

2. Sposébb realizacji inwestycji okreslonych w 8 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym sie poste-
pem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki (okreslo-
nej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska Dz.U. z 2001r. Nr 62, poz.
627 z p6zn. zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.



3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslone
w § 2 realizowane bedg w sposéb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia
1997r. (Dz.U. z 1997r. Nr 54, poz. 348 z p6zn. zm.).

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegélnionych w § 2
jest przedmiotem uméw zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gmi-
ny, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998r. o finansach publicz-
nych (Dz.U. z 2003r. Nr 15 poz. 148 z p6zn. zm.). Wydatki majgtkowe gminy, wydatki inwestycyjne finanso-
wane z budzetu gminy oraz inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy uchwala sie
w uchwale budzetowej Rady Gminy w Osiecku.

§ 5.1. Zadania w zakresie budowy drog publicznych finansowane bedg w catosci lub w czesci z budzetu
gminy oraz na podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze zrédet zewnetrznych.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane beda na podstawie art. 15
ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekbw z dnia 7 czerwca
2001r. (Dz.U. z 2001r. Nr 72, poz. 747 z pézn. zm.), ze srodkow wtasnych przedsiebiorstwa wodociggowo-
kanalizacyjnego oraz w catosci lub w czesci z budzetu gminy oraz na podstawie porozumien z innymi pod-
miotami lub ze zrodet zewnetrznych, w oparciu o uchwalone przez Rade Gminy w Osiecku wieloletnie plany
rozwoju i przebudowy urzadzen wodociggowo-kanalizacyjnej (art. 21 ustawy) lub przez budzet gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie art. 7
ust. 4 i 5 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (Dz.U. z 1997r. Nr 54, poz. 348 z p6zn. zm.).

Przewodniczgcy Rady Gminy:
Danuta A. Platek



